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CUADRO RESUMEN
DE LAS CARACTERISTICAS DEL CONTRATO

Numero de expediente

2014/CONC.OBRA PUBLICA/01

Objeto del contrato

Redaccion de proyecto, construccion y
explotacién de Centro Comercial en el antiguo
edificio destinado a Mercado y Aparcamiento
Subterraneo en la plaza del Mercado de
Almendralejo

Cédigo de clasificacién

45223310-2 Trabajos de construccién de
estacionamientos subterraneos

98351000-8 Servicios de gestion de
aparcamientos

45213111-4 Trabajos de construccién de
centros comerciales

70332200-9 Servicios de administracién de
propiedades comerciales

Tramitacion del expediente

Ordinaria

Procedimiento de adjudicacién

Abierto
Oferta econébmica mas ventajosa
Varios criterios de adjudicacién

Precio estimado del contrato

7.981.026,60 €.

Caracteristicas de la sociedad

titular de la concesién. [Clausula 7]
Contrato sujeto a regulacion g
armonizada:

Clasificacion del contratista No se exige

Solvencia econdmica, financiera
y técnica.

[Clausula 15 - "Sobre A"]

Plazo y horario de presentacion
de proposiciones

Plazo: Cuarenta (40) dias naturales, contados
desde la fecha del envio del anuncio del
contrato a la Comision Europea.

Horario: lunes a viernes de 9 a 13:30 horas y
sabados de 10:00 a 13:00 horas.

Presentacion de ofertas por
medios electronicos

No se admite

Criterios de adjudicacién

CRITERIOS SUBJETIVOS (Sobre B):
1) Proyecto basico construccién: 30 puntos
2) Proyecto de explotacion: 15 puntos

CRITERIOS OBJETIVOS (Sobre C):

1) Canon anual ofertado: 30 puntos

2) Menores tarifas aparcamiento: 15 puntos
3) Plazo de ejecucién: 10 puntos
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Garantia provisional

2 % del Precio estimado del contrato

Garantia definitiva

5 % del Precio estimado del contrato

Financiacion de las obras.

Por el concesionario [Clausula 63]

Pélizas de seguros.

Si se exigen

Tipos de pélizas

[Clausula 67]

Forma de presentacion del
proyecto basico y de ejecucion.

Numero de ejemplares: 2
Formato: Encuadernados en formato A-4 y
planos A-1

Penalidades por incumplimiento
de las obligaciones del

: : [Clausula 45]
concesionario durante la
ejecucién de la obra
Supuestos dg modificaciones [Clausula 46]
del proyecto:
Ejecucion de la obra por Si se admite.
terceros.
Porcentaje minimo del valor 30 %
total de las obras a subcontratar °
Penalidades por incumplimiento
de las thgapmnes del [Clausula 84]
concesionario durante la
explotacién de la obra
Plazo maximo de ejecucion de

24 meses

la obra
Duracion de la concesion 40 anos
Modificaciones de contrato [Clausula 82]
Retribucidn del concesionario. [Clausula 68]
ReV|S|on_ fje los costes de [Clausula 69]
explotacion.
Subcontratacion. Si se permite
Condiciones de subcontratacién | [Clausula 74]
Indicacién en la oferta de la
parte del contrato que se Si se exige
pretenda subcontratar.
Importe maximo de los gastos 1.200.,00 €

de publicidad de la licitacién.
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CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Clausula 1. OBJETO DEL CONTRATO

El objeto del contrato al que se refiere el presente pliego es la Redaccion de
proyecto, construccion y explotacion de Centro Comercial en el antiguo
edificio destinado a Mercado y Aparcamiento Subterraneo en la plaza del
Mercado y definido en el presente pliego, en el pliego de prescripciones
técnicas y en el Anteproyecto de construccién, redactado por el Arquitecto
Municipal D. Jorge Jiménez Retamal, en los que se especifican las
necesidades administrativas a satisfacer mediante el contrato y los factores de
todo orden a tener en cuenta. El adjudicatario esta obligado a proyectar,
ejecutar, conservar, reparar y reponer las obras accesorias o vinculadas a la
principal que sean necesarias para que ésta cumpla su finalidad y que permitan
su mejor funcionamiento y explotacién.

La Memoria, los planos, el presupuesto, el estudio relativo al régimen de
utilizacién y explotacién de la obra del anteproyecto y el pliego de clausulas
administrativas particulares revestiran caracter contractual, por lo que deberan
ser firmados, en prueba de conformidad por el adjudicatario, en el mismo acto
de formalizacion del contrato.

Clausula 2. ZONA COMPLEMENTARIA DE EXPLOTACION COMERCIAL

¢ El aparcamiento de la Plaza del Mercado sera considerado respecto al Centro
Comercial zona para la ejecucion de actividades complementarias comerciales
de aprovechamiento econdmico diferenciado, quedando sujeto al principio de
unidad de gestién y control de la Administracion concedente, y sera explotado
por el Concesionario conjuntamente con el Centro Comercial.

e Estas actividades complementarias se implantaran de conformidad con lo
determinado en la legislacion y el planeamiento urbanistico de Almendralejo.

e Los bienes e instalaciones incluidos en las zonas de actividades
complementarias se entregaran al érgano de contratacion al término de la
concesion en la forma establecida en la clausula 86 del presente pliego.

Clausula 3. REGIMEN JURIDICO

El presente contrato tiene caracter administrativo. Las partes quedan sometidas
expresamente a lo establecido en este pliego y en su correspondiente pliego de
prescripciones técnicas particulares.

Para lo no previsto en los pliegos, el contrato se regira por:

e TRLCSP. Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico Rev.- 14
(16/07/14).
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e RGLCAP. Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, por el que se aprueba
el /Reglamento general de la Ley de Contratos de las Administraciones
Publicas.

e RD 817/2009 Real Decreto 817/2009, de 8 de mayo, por el que se desarrolla
parcialmente la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector
Publico.

e Tabla de correspondencias y concordancias entre el texto refundido de la
Ley de Contratos del Sector Publico -TRLCSP- y la LCSP. (25/01/14).

e Pliego de Clausulas Administrativas Generales para la Contratacién de Obras
del Estado, aprobado por Decreto 3854/1970, de 31 de diciembre.

e Proyecto de Real Decreto por el que se aprueba el Reglamento de
procedimientos de revisidbn en materia contractual. (Febrero 2014. Norma en
tramitacion). En caso de que el Real Decreto entre en vigor antes de la
aprobacion del expediente de contratacion, sera dicho RD el que se aplique al
contrato, en sustitucién del citado documento en tramitacién.

Supletoriamente, se aplicaran las restantes normas de derecho administrativo
y, en su defecto, las de derecho privado.

Tendran caracter contractual los siguientes documentos:

- El Pliego de Clausulas Administrativas Particulares.

- El Pliego de Prescripciones Técnicas.

- El documento de formalizacion del contrato.

- La oferta presentada por el adjudicatario.

- El Plan Econ6émico-financiero.

- La Memoria, Planos y Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares de los
proyectos de construccién aprobados.

- El Plan de realizacién de las obras.

- El Plan de explotacién y mantenimiento.

Los documentos relacionados se interpretaran, en el supuesto de existir
cualquier contradiccion en sus términos, teniendo en consideracion el orden de
prelacién por el que se enumeran en esta clausula.

Clausula 4. CODIFICACION DEL OBJETO DEL CONTRATO

Conforme el Reglamento (CE) 213/2008 de la Comision de 28 de noviembre de
2007, que modifica el Reglamento (CE) no 2195/2002 del Parlamento Europeo
y del Consejo, por el que se aprueba el Vocabulario comun de contratos
publicos (CPV), y las Directivas 2004/17/CE y 2004/18/CE del Parlamento
Europeo y del Consejo sobre los procedimientos de los contratos publicos, en
lo referente a la revision del CPV, el contrato objeto del presente expediente
esta clasificado con los cédigos

45223310-2 Trabajos de construccion de estacionamientos subterraneos
98351000-8 Servicios de gestion de aparcamientos

45213111-4 Trabajos de construccion de centros comerciales

70332200-9 Servicios de administracién de propiedades comerciales

CONCESION OBRA PUBLICA: PROCEDIMIENTO ABIERTO 8
OFERTA ECONOMICAMENTE MAS VENTAJOSA
VARIOS CRITERIOS DE ADJUDICACION




PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES
CONTRATO DE CONCESION DE OBRA PUBLICA )
REDACCION DE PROYECTO, CONSTRUCCION Y EXPLOTACION
DE CENTRO COMERCIAL Y APARCAMIENTO SUBTERRANEO
EN LA PLAZA DEL MERCADO DE ALMENDRALEJO
(2014/CONC. OBRA PUBLICA/01)

Clausula 5.- ORGANO DE CONTRATACION

La competencia como érgano de contratacion para la presente licitacion, de
conformidad con la disposicion adicional segunda del TRLCSP corresponde al
Pleno del Ayuntamiento de Almendralejo.

Clausula 6. TITULAR DE LA CONCESION

El titular de la concesidn podra ser una sociedad concesionaria a constituir por
el adjudicatario de la licitacién, con las caracteristicas indicadas en la clausula
siguiente.

Clausula 7. CARACTERISTICAS DE LA SOCIEDAD CONCESIONARIA

Constitucién y estatutos de la sociedad concesionaria

La sociedad concesionaria que, en su caso, se cree, se constituira con los

requisitos y condiciones establecidos en este Pliego y en la normativa de

aplicacién, asi como cumpliendo todo lo indicado por el adjudicatario en su
oferta. La sociedad concesionaria deberd ajustarse a las siguientes
determinaciones:

e El domicilio social deber4 fijarse en la Comunidad Autbnoma de Extremadura.

e El objeto social consistira exclusivamente en el objeto del presente Pliego.

e Las acciones de la sociedad seran nominativas, sin que pueda modificarse la
naturaleza de dichos titulos durante el periodo concesional. Sin perjuicio del
registro de acciones, los érganos rectores de la sociedad deberan comunicar
a la Administracién, con caracter previo, la titularidad inicial de las acciones y
las alteraciones que en ella se experimenten, siendo necesario que la
Administracién autorice tales cambios de titularidad. Asimismo, debera ser
comunicada previamente a la Administracién cualquier modificacion de los
Estatutos, asi como las operaciones de fusién y absorcion, que deberan
igualmente ser objeto de autorizacion por el érgano de contratacion.

¢ El adjudicatario debera ostentar siempre el control de la sociedad, para lo que
debera mantener en todo momento una participacion en el capital social igual
o superior al 51 por ciento, salvo autorizacién expresa del Ayuntamiento.

e E|l 6rgano de administracion estara constituido por un Consejo de
Administracién, integrado por un minimo de tres miembros. Los
administradores ejerceran su cargo por un plazo de cinco anos.

¢ EI Ayuntamiento nombrara un representante ante la empresa concesionaria.

e En general al referido representante le corresponden las funciones de
vigilancia del cumplimiento de las obligaciones del concesionario y cuantas
funciones de certificacion e informe sean necesarias. En particular, examinara
y comprobara los libros y cuentas de la citada sociedad e inspeccionara, en
su caso, todas las instalaciones y servicios.

¢ La normativa de aplicacion a las sociedades an6nimas se complementara con
los requisitos contenidos en el presente Pliego, de forma que no podran
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incorporarse en los estatutos sociales de la compafia concesionaria
prescripciones que contravengan lo establecido en el presente Pliego.

e El adjudicatario, en su condicion de accionista de la sociedad concesionaria,
se obliga a mantener a la misma en una situacién patrimonial saneada,
evitando incurrir en los supuestos de desequilibrio patrimonial regulados en la
Ley de Sociedades Anénimas. En este sentido, cuando la situacion
patrimonial de la sociedad concesionaria lo requiera, los accionistas deberan
adoptar las medidas contempladas por la normativa mercantil de aplicacion
que se estimen convenientes, tendentes a sanear el patrimonio social sin
perjuicio de las obligaciones contraidas en relacion con el capital social
minimo de la sociedad concesionaria, que se regula posteriormente. En todo
caso, cuando las medidas adoptadas conlleven una alteracién en la
composicidn accionarial de la sociedad concesionaria, las mismas deberan
ser objeto del procedimiento de autorizacidén por la Administracién previsto en
el presente Pliego.

e La sociedad concesionaria no podra disolverse hasta que se produzca la
cesion del contrato.

e El ejercicio social sera coincidente con el afio natural.

e Los socios fundadores, que deberan haber participado como licitadores en el
concurso, no se reservaran ninguna ventaja o derecho especial. Los
accionistas de la sociedad concesionaria responderan, subsidiariamente
respecto de ésta, y solidariamente entre si, del adecuado cumplimiento de
todas las obligaciones que se deriven de este contrato.

e La sociedad concesionaria llevard su contabilidad de conformidad con los
principios y normas de contabilidad generalmente aceptados y por la
normativa fiscal vigente. Se consideran principios y normas de contabilidad
generalmente aceptados los establecidos en:

a) El Cédigo de Comercio, Ley de Sociedades Andnimas y la restante
legislacién mercantil.

b) El Plan General de Contabilidad aplicable a la empresa espanola y sus
adaptaciones sectoriales, en su caso.

e) La restante legislacidon que le sea especificamente aplicable.

Capital social de la sociedad concesionaria

1. En el caso de que el adjudicatario constituya una sociedad concesionaria,
ésta tendra un capital social inicial minimo del 10% del importe del importe
estimado del contrato (IVA excluido) que debera ser integramente suscrito y
desembolsado en el momento de la constitucion, y que no podra reducirse
sin la correspondiente autorizacion de la Administracion.

2. Una vez concluidas las obras, el capital social debera ser objeto de
adaptacién para mantener siempre como minimo el porcentaje citado (10%)
sobre el Presupuesto de las obras.

Recursos ajenos
1. La financiacion complementaria que resulte necesaria para hacer frente a la
inversién real y, en su caso, a los gastos financieros previstos, se sujetara a
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lo dispuesto en los articulos 253 y siguientes del TRLCAP, y sera obtenida
por el concesionario sin establecerse limitacién alguna en cuanto a su
naturaleza.

Para ello, el concesionario podra recurrir a la financiacién ajena, apelando al
crédito en el mercado de capitales, hasta completar el 90% restante de la
financiacion requerida que complemente los fondos propios.

No podran emitirse obligaciones cuyo plazo de reembolso total o parcial
finalice en fecha posterior al plazo de extincién de la concesion.

La contratacién de cualquier operacién financiera de captacién de recursos
financieros ajenos por parte del concesionario debera ser autorizada por
escrito al 6rgano contratante, sin perjuicio de las competencias atribuidas a
otros organismos.

Transmision de acciones y alteracion de la composicion del accionariado

de la sociedad

1.

La transmisién de las acciones de la sociedad o la alteracion de la
composicion del accionariado requeriran comunicacion y autorizacion previa
de la Administracién, en cuanto a los elementos esenciales de la operacién,
siendo necesario, como minimo, la identificacién de las acciones (serie y
namero) que se transmiten o varian, el negocio juridico por el que se
articula e identificacion del adquirente, a fin de que la Administracion se
pronuncie en los términos previstos en los parrafos siguientes:
- En el caso de que la naturaleza y caracteristica de la operacién
impliguen que se produce una cesién del contrato, la Administracion
podra requerir al accionista, en el plazo de treinta (30) dias desde la
recepcién de la comunicacién previa, con el fin de que aporte la
documentacion que estime necesaria para obtener la autorizacion
pertinente conforme al articulo 226 del TRLCSP vy las previsiones de
este Pliego relativas a la cesién del contrato.
- En cualquier otro caso, transcurrido dicho plazo sin que la
Administracién haya realizado reparos en los términos con anterioridad
expuestos, se entendera producida la conformidad de la Administracion.
Cualquier otra alteracidén, tanto cualitativa como cuantitativa, de la
composicion del accionariado de la sociedad que no implique o se derive de
la transmision de acciones se regira igualmente por lo previsto en los
parrafos anteriores.
Las operaciones de fusidon, escision, aportaciéon o transmision de empresas
que afecten a la sociedad concesionaria, requeriran igualmente de la
correspondiente autorizacién del 6rgano de contratacién.

Pignoracion de acciones en garantia de acreedores

1.

Las acciones de la sociedad concesionaria podran otorgarse en prenda a
los acreedores de ésta en garantia del cumplimiento de las obligaciones de
la misma, requiriendo, en todo caso, autorizaciébn previa de la
Administracién.
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2. No se admitira la constitucion en prenda sobre las acciones de la sociedad

concesionaria en garantia de deudas que no guarden relacion con la
concesion.

Los acreedores pignoraticios tendran, en caso de incumplimiento de las
obligaciones de la sociedad concesionaria que pudiera dar lugar a la
resolucion del contrato, derecho a solicitar a la Administracién informacion
sobre el referido incumplimiento, y podran gozar de la condicion de
interesados a los efectos previstos en la legislacion administrativa.

Realizacion de auditorias

1.

La sociedad concesionaria estara obligada a la realizacién de las siguientes
auditorias, sin perjuicio de lo prevenido en otras clausulas de este pliego:

- auditorias financieras al cierre de cada ejercicio anual: en el marco de
dicha auditorio debera certificarse un resumen de datos reales,
correspondientes al ejercicio, de los parametros establecidos en el modelo
financiero, a los efectos del eventual restablecimiento del equilibrio
econdémico-financiero conforme a lo dispuesto en este pliego y demas
clausulas del resto de documentos contractuales que fueran de aplicacion.
El coste de estas auditorias sera integramente asumido por el adjudicatario,
siendo necesario, para la eleccion de las firmas de auditorias, autorizacién
administrativa previa.

Clausula 8. PERFIL DE CONTRATANTE
El acceso al perfil de contratante del érgano de contratacion se efectuara a
través del sitio web institucional del Ayuntamiento de Almendralejo:

http://www.almendralejo.es/perfilcontratante.php

CONCESION OBRA PUBLICA: PROCEDIMIENTO ABIERTO 12
OFERTA ECONOMICAMENTE MAS VENTAJOSA
VARIOS CRITERIOS DE ADJUDICACION




PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES
CONTRATO DE CONCESION DE OBRA PUBLICA
REDACCION DE PROYECTO, CONSTRUCCION Y EXPLOTACION
DE CENTRO COMERCIAL Y APARCAMIENTO SUBTERRANEO
EN LA PLAZA DEL MERCADO DE ALMENDRALEJO
(2014/CONC. OBRA PUBLICA/01)

CAPITULO I
LICITACION

Clausula 9. CAPACIDAD PARA CONTRATAR

e Podran optar a la adjudicacion del presente contrato las personas naturales o
juridicas, espanolas o extranjeras, a titulo individual o en unién temporal de
empresarios, que, como se recoge en el Articulo 54 del TRLCSP, tengan
plena capacidad de obrar, que no se encuentren incursas en las prohibiciones
e incompatibilidades para contratar con la Administracién establecidas en el
articulo 60 del TRLCSP, y que acrediten su solvencia econémica, financiera y
técnica, requisito éste ultimo que sera sustituido por la correspondiente
clasificacion en los casos en los que con arreglo a lo establecido en el
TRLCSP sea exigible.

e Ademas, las empresas adjudicatarias deberan ser personas fisicas o juridicas
cuya finalidad o actividad tenga relacién directa con el objeto del contrato y
disponer de una organizacion con elementos personales y materiales
suficientes para la debida ejecucion del contrato.

e Los empresarios deberan contar asimismo con la habilitacibn empresarial o
profesional que, en su caso, sea exigible para la realizacién de la actividad o
prestacion que constituya el objeto del contrato.

e Las empresas extranjeras no comunitarias, deberan reunir ademas, los
requisitos establecidos en el articulo 55 del TRLCSP.

e Las uniones de empresarios se regiran por lo dispuesto en el articulo 59
TRLCSP.

e No podran contratar con el Excmo. Ayuntamiento de Almendralejo las
personas en quienes concurra alguna de las circunstancias del articulo 60 del
TRLCSP.

Clausula 10. PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION Y TIPO DE

TRAMITACION

e E| contrato se adjudicara por procedimiento abierto mediante pluralidad de
criterios, en aplicacion de los articulos 138.2, 157 y 150.3 TRLCSP, conforme
a los términos y requisitos establecidos en dicho texto legal.

e La tramitacién del presente expediente sera de caracter ordinario.

Clausula 11. PUBLICIDAD

De conformidad con el articulo 142 del TRLCSP, al encontrarse el contrato
objeto del presente Pliego sujeto a regulacion armonizada, el Anuncio de
Licitacién se publicara en el Diario Oficial de la Union Europea y en el Boletin
Oficial del Estado, asi como en el Boletin Oficial de la Provincia de Badajoz.
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Asimismo, se insertara en la pagina web del Ayuntamiento de Almendralejo
(www.almendralejo.es), en el "Perfil del Contratante”, tanto el propio Anuncio
de Licitacion como el presente Pliego y los demas documentos relativos a la
licitacion.

Clausula 12. MESA DE CONTRATACION
La mesa de Contratacién estara integrada del siguiente modo:

e Presidente: El Alcalde o miembro de la Corporacion en quien delegue.

e Vocales: Un representante de cada uno de los grupos politicos existente
en la Corporacién.
El Interventor de Fondos de lo Corporacién o persono en quien delegue.
El Secretario de la Corporacion o persona en quien delegue.
Dos Técnicos municipales.
Actuarad como Secretario de la Mesa un funcionario designado por el
organo de contratacién.

Clausula 13. PRESENTACION DE PROPOSICIONES

13.1 Vias de presentacion

e Las proposiciones se presentaran en el Registro de Entrada del Ayuntamiento
de Almendralejo en mano, en horas de oficina (lunes a viernes de 9 a 13:30
horas y sabados de 10:00 a 13:00 horas).

e Podran presentarse proposiciones por correo, en cuyo caso el interesado
debera acreditar con el resguardo correspondiente la fecha y la hora de
imposicion del envio en la oficina de Correos y anunciar el mismo dia al
organo de contratacion por fax (al numero 924- 677 690) o telegrama la
remision de la proposicién en el que se consigne el numero de expediente,
titulo completo del contrato y nombre del licitador.

¢ Sin tales requisitos, no sera admitida la proposicion en el caso en que se
recibiera fuera del plazo fijado en el apartado anterior. No obstante,
transcurridos diez dias naturales desde la terminacion del plazo de
presentacion, no sera admitida ninguna proposicién enviada por correo.

13.2 Plazo de presentacion de las proposiciones

e El plazo de presentacion de proposiciones sera de cuarenta (40) dias,
contados desde la fecha del envio del anuncio del contrato a la
Comision Europea.
Al encontrarse el Contrato sujeto a regulacion armonizada, el plazo minimo
es de 52 dias desde la fecha del envio del anuncio del contrato a la Comisién
Europea, que ha sido reducido, de conformidad con lo establecido en el
articulo 159 del TRLCSP, en doce dias, cinco de ellos porque el
Ayuntamiento de Almendralejo ofrecera acceso por medios electrénicos a los
pliegos y a la documentacién complementaria, y otros siete dias porque los
anuncios se prepararan y enviaran por medios electrénicos.

e Durante ese plazo de 40 dias naturales los licitadores podran solicitar las
aclaraciones que estimen pertinentes sobre la documentacién del expediente.
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e Dicho plazo debera constar en el anuncio de licitacién publicado al efecto.

e Dicho plazo de 40 dias naturales podra ampliarse, si asi lo acuerda el 6rgano
de contratacion motivadamente, dependiendo del volumen de aclaraciones
solicitadas por los candidatos.

¢ De coincidir el ultimo dia de presentacion de ofertas en sabado, domingo o
festivo, el plazo de presentacién quedara prorrogado al primer dia habil
siguiente.

13.3 Condiciones de la presentacion

e Cada empresario no podra presentar mas de una proposicion. Tampoco
podra suscribir ninguna proposicién en unién temporal con otros empresarios
si lo ha hecho individualmente o figurar en mas de una unién temporal. La
contravencion de estas prohibiciones dara lugar a la inadmisién de todas las
proposiciones por él suscritas.

e Las empresas que ejerzan o estén sometidas a influencia dominante respecto
a otras en los términos establecidos en el articulo 274 del TRLCSP deberan
acompanar a sus ofertas una lista exhaustiva de las empresas vinculadas. La
presentacion de proposiciones diferentes por empresas vinculadas supondra
la exclusién del procedimiento de adjudicacion, a todos los efectos, de las
ofertas formuladas. No obstante, si sobreviniera la vinculacion antes de que
concluya el plazo de presentacién de ofertas, podra subsistir la oferta que
determinen de comun acuerdo las citadas empresas.

e La presentacién de proposiciones supone, por parte del empresario, la
aceptacion incondicional del clausulado de este pliego y del de prescripciones
técnicas que rigen el presente contrato, sin salvedad alguna.

e Una vez presentada la proposicion no podra ser retirada bajo ningun pretexto.

e Al finalizar el plazo de recepcién de proposiciones se emitira informe por el
Registro Municipal en el que conste la totalidad de las proposiciones
presentadas.

¢ Si los documentos presentados no reunen los requisitos exigidos en el
presente Pliego se podra requerir a los licitadores para que subsanen las
faltas 0 acomparnen los documentos preceptivos en un plazo no superior a
tres dias habiles con indicacién de que, si asi no lo hicieran, se les tendra por
desistidos de su oferta.

Clausula 14. GARANTIA PROVISIONAL.

e Para tomar parte en la licitacion, los licitadores deberan constituir
previamente, a disposicion del 6rgano de contrataciéon, una garantia
provisional por el importe del 2% del valor estimado del contrato.

e Cuando el licitador presente su proposicion bajo la forma de unién temporal
de empresarios, la garantia provisional podra constituirse por una o varias de
las empresas participantes, siempre que en su conjunto se alcance la cuantia
exigida y garantice solidariamente a todos los integrantes de la unién.
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e En cuanto a la forma y requisitos de la garantia, se estara a lo previsto en el
articulo 103 del TRLCSP, asi como a lo dispuesto en los articulos 55, 56 y 57
del RGLCAP, en cuanto no se oponga a lo previsto en dicha Ley.

e La constitucién de la garantia se ajustara, en cada caso, a los modelos que
se indican en los anexos lll, IV, y V al presente pliego, y en el caso de
inmovilizacién de deuda publica, al certificado que corresponda conforme a
su normativa especifica.

e La garantia provisional permanecera vigente hasta la adjudicacion del
contrato, extinguiéndose automaticamente y siendo devuelta a los licitadores
no propuestos adjudicatarios inmediatamente después. Al licitador cuya
proposicion hubiera sido seleccionada para la adjudicacion se le retendra la
garantia provisional hasta que proceda a la constitucion de la definitiva.

e Serd incautada de las empresas que retiren injustificadamente su proposicién
antes de la adjudicacién, siendo de aplicacion lo establecido en el articulo 62
del RGLCAP.

¢ El adjudicatario podra optar, en su caso, por aplicar el importe de la garantia
provisional a la definitiva.

e En todo caso, la garantia provisional respondera del mantenimiento de las
proposiciones presentadas por los licitadores hasta la adjudicacién. Para el
que resulte adjudicatario respondera también del cumplimiento de las
obligaciones impuestas en el articulo 151.2 del TRLCSP.

Clausula 15. CONTENIDO DE LA PROPOSICION

Cada licitador presentard un modelo de solicitud (Anexo | de este pliego)
acompanado de tres sobres cerrados, denominados A B y C que pueden ir
lacrados. En cada uno de los cuales se hara constar el contenido, en la forma
que se indicara a continuacién, figurando al dorso el nombre, domicilio,
direccién de correo electrénico y nimero de teléfono y fax del licitador.

Sobre A "Documentacion General para tomar parte en el procedimiento de
licitacion para la adjudicacion del contrato de concesion de obra publica
para la redaccion de proyecto, construccion y explotacion de centro
comercial y aparcamiento subterraneo en la Plaza del Mercado de
Almendralejo (Expte. 2014/CONC.OBRA PUBLICA/01)".

Dentro de este sobre se incluira, preceptivamente, la siguiente documentacion:

A.1 indice de todos los documentos incluidos en este sobre.

El sobre A debera contener un indice indicando todos los documentos
contenidos en él y su referencia a pagina. Los documentos podran presentarse
originales o mediante copias autenticadas o compulsadas, conforme a la
legislacion vigente.
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A.2. Documentos acreditativos de la personalidad juridica del empresario

¢ Personas fisicas: Documento Nacional de Identidad o del que, en su caso, le
sustituya legalmente, y Niamero de ldentificacién Fiscal.

e Personas juridicas: Escritura de constitucion o, en su caso, de modificacién,
inscrita en Registro Mercantil o Registro Oficial correspondiente, Cddigo de
Identificacion Fiscal y Documento Nacional de Identidad de la persona
legitimada para suscribir la oferta.

e Empresas no espafolas pertenecientes a Estados miembros de la Unién
Europea: Acreditacién de inscripcion en el registro profesional o comercial
correspondiente, y declaracion de someterse a la jurisdiccion de los juzgados
y tribunales esparnoles de cualquier orden, con renuncia al fuero jurisdiccional
extranjero que pudiera corresponder.

e Empresas no espanolas pertenecientes a Estados no miembros de la Unién
Europea: Informe de la Misién Diplomatica Permanente de Espana en el
Estado correspondiente o de la Oficina Consular en cuyo ambito territorial
radique el domicilio de la empresa.

A.3 Bastanteo de Poderes.

Los que comparezcan o presenten ofertas en nombre de otros o de personas
juridicas, deberan presentar como documento acreditativo de la representacion
el original o la copia autenticada, en su caso, del poder de representacion
debidamente bastanteado por la Secretaria General del Excmo. Ayuntamiento
de Almendralejo. No obstante, podran aceptarse poderes bastanteados por
otras Administraciones Publicas asi como por Letrados en ejercicio, siempre
que quede acreditada la vigencia de aquellos.

A.4 Inexistencia de prohibicion para contratar y cumplimiento de
obligaciones tributarias y de Seguridad Social

e Declaracién responsable de que el licitador posee plena capacidad de
obrar y no esta incursa en las prohibiciones para contratar conforme a el
articulo 60 del TRLCSP, y de estar al corriente de las obligaciones
tributarias y de Seguridad Social comprometiéndose a aportar los
certificados correspondientes en caso de resultar adjudicatario. (Modelo
en ANEXO VI del presente Pliego).

e Las empresas de Estado no Miembros de la Unién Europea podran
realizarlo mediante informe de la respectiva representaciéon diplomatica
espanola, la cual se adjuntara con el resto de la documentacién.

e La empresa que resulte adjudicataria provisionalmente debera presentar
las citadas certificaciones acreditativas del cumplimiento de obligaciones
tributarias y de Seguridad Social, en el plazo de diez (10) dias habiles, a
contar desde el dia siguiente a la publicaciéon del acuerdo de adjudicacién
provisional en el Perfil del Contratante. En caso de no aportar estos
certificados en el plazo sefialado o, resultando negativo alguno de ellos,
no se producira la adjudicacién definitiva, y podra efectuarse nueva
adjudicacion provisional sobre el siguiente licitador que hubiere obtenido
mayor puntuacion.
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A.5 Declaracion relativa a las empresas que estén obligadas a tener en su
plantilla trabajadores con discapacidad.

Declaracion responsable, conforme al modelo fijado en el anexo VI al presente
Pliego, por la que, de resultar adjudicatario, asume, conforme con lo sefialado
en la clausula 50 del presente pliego “Medidas de contratacién con empresas
que estén obligadas a tener en su plantilla trabajadores con discapacidad”, la
obligacién de tener empleados, durante la vigencia del contrato, trabajadores
con discapacidad en un 2 por 100, al menos, de la plantilla de la empresa, si
esta alcanza un numero de 50 o mas trabajadores y el contratista esta sujeto a
tal obligacion, de acuerdo con el articulo 42 del Texto Refundido de la Ley
General de derechos de las personas con discapacidad y su inclusion social,
aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre, o la de
adoptar las medidas alternativas desarrolladas reglamentariamente por el R.D.
364/2005, de 8 de abril. En esta declaracion se hara constar, ademas, que
asume igualmente la obligacién de acreditar ante el érgano de contratacién
cuando le fuese requerido durante la vigencia del contrato o, en todo caso,
antes de la devolucion de la garantia definitiva, el cumplimiento de la obligacion
anteriormente referida.

A.6 Solvencia Econdmica y Financiera: Medios de Acreditacion.

La solvencia econdomica y financiera debera acreditarse a tarvés de los

siguientes medios:

a) Las cuentas anuales presentadas en el Registro Mercantil o en el Registro
oficial que corresponda. Los empresarios no obligados a presentar las
cuentas en Registros oficiales podran aportar, como medio alternativo de
acreditacion, los libros de contabilidad debidamente legalizados.

b) Declaracion sobre el volumen global de negocios y, en su caso, sobre el
volumen de negocios en el ambito de actividades correspondiente al objeto
del contrato, referido como maximo a los tres ultimos ejercicios disponibles
en funcion de la fecha de creacién o de inicio de las actividades del
empresario, en la medida en que se disponga de las referencias de dicho
volumen de negocios.

Si, por una razén justificada, el empresario no esta en condiciones de presentar

las referencias solicitadas, se le autorizara a acreditar su solvencia econémica

y financiera por medio de cualquier otro documento siempre que se considere

apropiado por el érgano de contratacion.

En el supuesto de que liciten personas juridicas dominantes de un grupo de

sociedades, se tendra en cuenta a las sociedades pertenecientes al grupo,

siempre y cuando aquéllas acrediten que tienen efectivamente la libre y plena
disponibilidad de los medios necesarios de las sociedades del grupo para la
ejecucién del contrato, de conformidad con lo previsto en el articulo 67.3 del

TRLCSP.

El érgano de contratacion respetara en todo caso el caracter confidencial de los

datos facilitados por los empresarios.
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A.7 Solvencia Técnica o Profesional: Medios de Acreditacion .
La solvencia técnica y profesional se debera acreditar con los siguientes
medios:

e Una relacién de los principales servicios o trabajos realizados en los
ultimos tres anos que incluya importe, fechas y el destinatario, publico o
privado, de los mismos.

e Los servicios o trabajos efectuados se acreditaran mediante certificados
expedidos o visados por el 6rgano competente, cuando el destinatario
sea una entidad del sector publico o, cuando el destinatario sea un
sujeto privado, mediante un certificado expedido por éste o, a falta de
este certificado, mediante una declaracién del empresario; en su caso,
estos certificados seran comunicados directamente al 6rgano de
contratacion por la autoridad competente.

e El certificado de inscripcion en el Registro de Empresas Acreditadas en
el sector de la construccién dependiente de la autoridad laboral donde
esté ubicado el domicilio social de la empresa.

A.8 Compromiso de constitucion de Unién Temporal de Empresas.

En los casos en que varios empresarios concurran agrupados en union
temporal aportaran ademas un documento, que podra ser privado, en el que,
para el caso de resultar adjudicatarios, se comprometan a constituirla. Este
documento deberd ir firmado por el representante de cada una de las empresas
y en él se expresara la persona a quien designan representante de la U.T.E.
ante la Administracion para todos los efectos relativos al contrato, asi como la
participacion que a cada uno de ellos corresponda en la U.T.E.

Respecto a la determinacién de la solvencia econémica y financiera y técnica
de la unién temporal y a sus efectos, se acumulardn las caracteristicas
acreditadas para cada uno de los integrantes de la misma.

A.9 Jurisdiccion de empresas extranjeras.

Las empresas extranjeras deberan presentar declaracién de someterse a la
jurisdiccién de los Juzgados y Tribunales espanoles de cualquier orden, para
todas las incidencias que de modo directo o indirecto pudieran surgir del
contrato, con renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que
pudiera corresponderles.

A.10 Registro de Licitadores.

El certificado de inscripcion en el Registro Oficial de Licitadores de la
Comunidad Auténoma de Extremadura eximira a los licitadores inscritos con
certificado en vigor de la presentacién en la convocatoria de contratacién de la
documentacion relativa a la capacidad de obrar, representacion, de las
declaraciones de no encontrarse incurso en prohibiciones e incompatibilidades
para contratar con la Administracion, de hallarse al corriente en el cumplimiento
de obligaciones tributarias y con la Seguridad Social y, en su caso, de la
declaracion relativa al compromiso de tener contratados trabajadores con
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discapacidad y de la declaracion de someterse a la jurisdicciéon de los Juzgados
y Tribunales espanoles de cualquier orden por parte de las empresas
extranjeras.

La prueba del contenido del Registro Oficial de Licitadores se efectuara
mediante certificacion del 6rgano encargado del mismo, que podra expedirse
por medios electrénicos, informaticos o telematicos.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 83 del TRLCSP, el certificado de
inscripcién en el Registro Oficial de Licitadores y Empresas Clasificadas del
Estado eximird a los licitadores inscritos con certificado en vigor de la
presentaciébn en las convocatoria de contratacion de la documentacién
correspondiente a los datos que figuren en él. No obstante, el empresario
debera aportar el resto de la documentacion requerida en esta clausula que no
figure en el citado certificado.

El empresario debera presentar en la licitacion una declaracion responsable
sobre la vigencia de los datos anotados en el Registro de Licitadores, segun el
modelo que figura como anexo VII al presente pliego. Los licitadores inscritos
en el Registro Oficial de Licitadores y Empresas Clasificadas del Estado estan
igualmente obligados a presentar la citada declaracién responsable. Si se
hubiese producido variacibn en las circunstancias reflejadas en el
correspondiente certificado se hard mencién expresa en la citada declaracion,
uniendo la documentacién correspondiente.

A.11 Empresas que tengan en su plantilla personas con discapacidad o
en situacion de exclusioén social

Los licitadores que pretendan contar para la adjudicacion con la preferencia
regulada en la Disposicion Adicional 42 del TRLCSP deberan aportar los
documentos que acrediten que, al tiempo de presentar su proposicion, tiene en
su plantilla un nimero de trabajadores con discapacidad superior al 2% 0 que
la empresa licitadora esta dedicada especificamente a la promocion e insercién
laboral de personas en situacién de exclusion social, junto con el compromiso
formal de contratacién a que se refiere la DA 42

Sobre B "Documentacion referente a criterios de adjudicacion
ponderables en funciéon de un juicio de valor, para tomar parte en el
procedimiento de licitacidon para la adjudicacién del contrato de
concesion de obra publica para la redaccion de proyecto, construccion y
explotacién de centro comercial y aparcamiento subterraneo en la Plaza
del Mercado de Almendralejo (Expte. 2014/CONC.OBRA PUBLICA/01)".

Dentro de este sobre se incluira, preceptivamente, la siguiente documentacion:

B1 Proyecto basico de construccion
(a excepcién de aquella parte correspondiente al plazo de ejecucién)

B2 Proyecto de explotacion del servicio.
Incluira:
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e Plan de gestion del servicio
e Estudio econémico-financiero

Toda la documentacion técnica a presentar por los licitadores debera
redactarse acorde con el Pliego de Prescripciones Técnicas y el Pliego de
Clausulas Administrativas Particulares aprobados.

No obstante, en ambos documentos, los licitadores podran introducir un
capitulo con las mejoras que consideren convenientes. Estas mejoras deberan
ser compatibles con lo establecido en el Anteproyecto y en la normativa
vigente. Estas mejoras podran referirse a caracteristicas estructurales de la
obra, a su régimen de explotacion, a las medidas tendentes a evitar los dafos
al medio ambiente y los recursos naturales, o a mejoras sustanciales, pero no a
su ubicacion.

Sobre C "Documentacién referente a criterios evaluables de forma
automatica, para tomar parte en el procedimiento de licitacién para la
adjudicacion del contrato de concesion de obra publica para la redaccion
de proyecto, construccion y explotacion de centro comercial y
aparcamiento subterraneo en la Plaza del Mercado de Almendralejo
(Expte. 2014/CONC.OBRA PUBLICA/01)".

Dentro de este sobre se incluira la proposicién econémica y de plazos. Esta se
presentara redactada conforme al modelo fijado en el anexo Il al presente
pliego, no aceptandose aquellas que contengan omisiones, errores 0
tachaduras que impidan conocer claramente lo que la Administracién estime
fundamental para considerar la oferta. Si alguna proposicibn no guardase
concordancia con la documentacibn examinada y admitida, variase
sustancialmente el modelo establecido, comportase error manifiesto en el
importe de la proposicion, o existiese reconocimiento por parte del licitador de
que adolece de error o inconsistencia que le hagan inviable, sera desechada
por la Mesa de contratacion, sin que sea causa bastante para el rechazo el
cambio u omisién de algunas palabras del modelo si ello no altera su sentido.

En este modelo, por tanto, se incluira la propuesta econémica, asi como el
plazo de redaccion del proyecto de ejecucién y al plazo de ejecucion de la obra.

La inclusién en los respectivos sobres de documentacién no pertinente segun
lo indicado en la presente clausula sera motivo de exclusion.

Clausula 16. CRITERIOS DE VALORACION DE LAS OFERTAS

Para la valoracion de las proposiciones y la determinacion de la oferta
econémicamente mas ventajosa, conforme a lo establecido en el articulo 150
del TRLCSP, se atendera a varios criterios de adjudicacion que se puntuaran de
la siguiente manera:
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A.- Criterios de adjudicacion ponderables en funcioén de un juicio de valor
Los criterios cuya cuantificacién depende de un juicio de valor tendran atribuida
una ponderacién total de 45 sobre el 100 total de puntuacién posible. En
concreto, se consideraran los siguientes criterios con su respectiva valoracion:

1.- Proyecto basico de construccion (total 30 puntos)

e Solucién arquitectéonica del edificio del Centro Comercial y el
aparcamiento: Se puntuard con un maximo de 20 puntos a la solucion
arquitecténica de mas calidad en la edificacion, en el ahorro energético,
la restauracion de los elementos conservados del edificio del Mercado,
el uso de los espacios y la calidad de los materiales empleados.

e Solucidn arquitectonica de la explanada de la Plaza del Mercado: Se
puntuard con un maximo de 10 puntos a la solucién arquitectonica de
mas calidad en el tratamiento del espacio urbano de la explanada de la
Plaza del Mercado y a la conexion con el edificio del Mercado Municipal
que resulte mas funcional.

2.- Proyecto de explotacion del servicio.

Se puntuard con un maximo de 15 puntos a la eficiencia y sujecion a los

criterios establecidos en el proyecto de explotacidn del servicio.

B.- Criterios evaluables de forma automatica

Los criterios objetivos que han de servir de base para la adjudicacién del
contrato, que supondran 55 sobre el 100 de la valoracién, son los establecidos
a continuacion, con su correspondiente ponderacion:

1.- Mayor canon ofertado a la Administracion (Total 30 puntos):
Se puntuara con 10 puntos a la oferta que establezca el mayor incremento
sobre la parte fija del canon base establecido (10.000 euros anuales) El resto
de ofertas se puntuara mediante la férmula:
Pl = 10 x Cfo

CfM
Siendo,
PI: puntuacién correspondiente al licitador
Cfo: parte fija canon ofertada por el licitador para el que se calcula la
puntuacién
CfM: parte fija canon mayor ofertada
Se puntuara con 20 puntos totales a la oferta que establezca el mayor
incremento sobre la parte variable del canon base establecido con la
siguiente proporcion:

e 10 puntos para el maximo porcentaje de la facturacién anual por cesién
de locales del centro comercial destinada al pago de canon variable
(minimo 2%). El resto, por la férmula:

Pl =10 x Cvo
CvM
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e 10 puntos para el maximo porcentaje de la facturacion anual del
aparcamiento destinada al pago de canon variable (minimo 2%). El
resto, por la férmula:

Pl=10 x Cvo

CvM

Siendo,
Pl: puntuacién correspondiente al licitador
Cvo: parte variable canon ofertada por el licitador para el que se calcula la
puntuacién (porcentaje sobre facturacion anual).
CvM: parte variable canon ofertada de mayor valor (porcentaje sobre
facturacion anual).

2.- Menores tarifas para aparcamiento de rotacion (Total 15 puntos):

2.1- Aparcamientos de rotacion para clientes del Centro Comercial:
Se puntuara con un maximo de 8 puntos la oferta especial de aparcamiento
a los clientes del Centro Comercial, de la siguiente manera:
e Se puntuara con 1 punto por cada 30 minutos de estancia gratuita
ofertada para clientes del centro comercial.
e Se deducira a la puntuacién obtenida 0,50 punto por cada 10 euros de
compra minima exigida para la gratuidad de la estancia a clientes.

2.2- Aparcamientos de rotacion de uso estandar y por cuotas fijas
periddicas (abonos):
Se puntuara con un maximo de 7_puntos a la oferta que en promedio dé la
mayor rebaja porcentual a las siguientes tarifas:
Billetes aparcamiento rotacion:
De lunes a sabado:
¢ Del minuto 0 al 15: 0.05 €/min.
¢ Del minuto 16 al 20: 0.03 €/min.
¢ Resto de minutos: 0.02 €/min.
Domingos:
¢ Del minuto 0 al 5: 0.03 €/min.
¢ Resto de minutos: 0.02 €/min.
Abono nocturno: 30,00 euros/mes
El resto de puntuaciones se obtendran por la férmula:

Pl = 7 x (%R0)
(%RM)
Siendo,
Pl: puntuacién correspondiente al licitador
(%R0): porcentaje medio de rebaja de tarifas ofertado por el licitador para el
que se calcula la puntuacién
(%RM): porcentaje medio de rebaja de tarifas mayor ofertado
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3.- Plazo de ejecucion (Total 10 puntos):
Se puntuara con un maximo de 10 puntos la reduccion del plazo de
presentacién del proyecto basico y de ejecucion de las obras, y del plan de
negocio, de la siguiente manera:
e Se puntuara con 2 puntos la reduccion al 50% en el plazo de presentacién
del proyecto basico y de ejecucion respecto al maximo fijado (6 meses).
e Se puntuara con 2 puntos la reduccién al 50% en el plazo de presentacion
del plan de negocio respecto al maximo fijado (10 meses).
e Se puntuara con un maximo de 6 puntos a razén de punto por cada mes, la
reduccién del periodo de ejecucidn de las obras maximo (24 meses).

Clausula 17. CALIFICACION DE LA DOCUMENTACION GENERAL (sobre A)

e A los efectos de la calificacion de la documentacion presentada, previa la
constitucién de la Mesa de Contratacion, el Presidente ordenara la apertura
de los sobres que contengan la documentacion general (sobre A), certificando
el Secretario la relacion de documentos que figuren en cada uno de ellos.

e La Mesa procedera a calificar, en acto interno. la documentacion presentada
en tiempo y forma y si observase defectos u omisiones subsanables en la
misma, lo comunicara verbalmente a los interesados. Sin perjuicio de lo
anterior, las circunstancias resefiadas se haran publicas en el Tablon de
Anuncios del Ayuntamiento concediéndose un plazo no superior a tres dias
habiles a partir del siguiente a dicha publicacion, para que los licitadores los
corrijan o subsanen ante la propia Mesa de Contratacion.

e De lo actuado, se dejara constancia en el acta que necesariamente debera
extenderse.

e La Mesa, una vez calificada la documentacion general y subsanados, en su
caso, los defectos u omisiones de la documentacion presentada, procedera a
determinar las empresas que se ajustan a los criterios de seleccién, con
pronunciamiento expreso sobre los admitidos a la licitacion, los rechazados y
las causas de su rechazo.

Clausula 18. APERTURA DE LAS PROPOSICIONES E INFORME DE
VALORACION DE "Documentacion referente a criterios de adjudicacion
ponderables en funcion de un juicio de valor" (Sobre B)

e Una vez realizadas las actuaciones previstas en la clausula anterior, se
procedera a la apertura publica del sobre que contiene las documentacién
referente a criterios de adjudicacién ponderables en funciéon de un juicio de
valor (sobre "B") que se celebrara en el lugar y horas que determine el
Presidente de la Mesa de Contratacion. Dicha convocatoria se anunciara con
una antelacion minima dé 48 horas en el Perfil del Contratante y en el Tablon
de Anuncios Municipal.

e Comenzara el acto dandose lectura el anuncio del contrato, procediéndose
seguidamente al recuento de las proposiciones presentadas y a su
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confrontacién con los datos que figuren en los certificados extendidos, hecho
lo cual se dara conocimiento al publico del nUmero de proposiciones recibidas
y nombre de los interesados dando posibilidad a los interesados para que
puedan comprobar que los sobres contienen las ofertas que se encuentran en
la mesa y en idénticas condiciones en que fueron entregados.

e E|l Presidente manifestara el resultado de la calificacion de los documentos
presentados, con expresidbn de las proposiciones admitidas, de las
rechazadas y causa o causas de inadmision de estas ultimas.

e Antes de la apertura de la primera oferta se invitara a los licitadores
interesados a que manifiesten las dudas que se les ofrezcan o pidan las
explicaciones que se estimen necesarias, pero sin que en este momento la
Mesa pueda hacerse cargo de documentos que no hubiesen sido entregados
durante el plazo de admisién de ofertas o el plazo de correccion o de
subsanacién de defectos u omisiones.

¢ A continuacion, la Mesa de Contratacion realizara la apertura del sobre B.

¢ La documentacion contenida en el sobre B se remitira, por el Secretario de la
Mesa, a la Oficina Técnica del Ayuntamiento, para la elaboracién del informe
correspondiente sobre las distintas ofertas, en el cual contendra la valoracion
de las proposiciones presentadas por los licitadores admitidos.

Clausula 19. APERTURA DE LAS PROPOSICIONES Y VALORACION DE
"Documentacion referente a criterios evaluables de forma automatica”
(Sobre C)

e Una vez realizado el informe y realizada la valoracién por parte de la Mesa de
Contratacion en base al mismo se procedera en el lugar y horas que
determine el Presidente de la Mesa de Contratacion previa convocatoria que
se anunciard con una antelacion minima de 48 horas en el Perfil del
Contratante y en el Tablén de Anuncios Municipal, a la apertura del sobre que
contiene las documentacion referente a criterios de adjudicacion
cuantificables de forma automética (sobre "C").

e La ponderacion asignada a los criterios dependientes de un juicio de valor se
dara a conocer en el acto publico de apertura del resto de la documentacion
que integre la proposicion.

e A la vista de las proposiciones presentadas y de los informes técnicos
emitidos, la Mesa de Contratacion elevara toda la documentacién junto con el
acta y las observaciones o propuestas que estime convenientes al 6rgano de
contratacién que haya de efectuar la adjudicacion del contrato.

e Del acto de la apertura de proposiciones y sus incidentes, se levantara el acta
recogiendo la propuesta de adjudicacion.

Clausula 20. OFERTAS ANORMALMENTE BAJAS
e La adjudicacion al licitador que presente la oferta econdmicamente mas
ventajosa no procedera cuando el érgano de contratacibn presuma
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fundadamente que la proposicion no pueda ser cumplida como consecuencia
de la inclusién en la misma de valores anormales o desproporcionados.

e Cuando se identifigue una proposicibn que pueda ser considerada
desproporcionada o anormal debera darse audiencia al licitador para que
justifique la valoracién de la oferta y precise las condiciones de la misma, en
particular en lo que se refiere al ahorro que permita el procedimiento de
ejecucién del contrato, las soluciones técnicas adoptadas y las condiciones
excepcionalmente favorables de que disponga para ejecutar la prestacién, la
originalidad de las prestaciones propuestas, el respeto de las disposiciones
relativas a la proteccion del empleo y las condiciones de trabajo vigentes en
Almendralejo, o la posible obtencién de una ayuda del Estado.

e El plazo que tendra el licitador para justificar su propuesta en situacion de
baja temeraria sera de tres dias habiles, como maximo.

¢ Si el érgano de contratacion, considerando la justificacion efectuada por el
licitador y el o los informes mencionados en el apartado anterior, estimase
que la oferta no puede ser cumplida como consecuencia de la inclusién de
valores anormales o desproporcionados, requerira la documentacion indicada
en el articulo 135 de la LCSP al licitador que haya presentado la siguiente
proposicion econémicamente mas ventajosa, de acuerdo con el orden en que
hayan sido clasificadas, y asi sucesivamente hasta dar con la que estime que
pueda ser cumplida a satisfaccion de la Administracion y que no sea
considerada anormal o desproporcionada.

e Si el érgano de contratacion optase por adjudicar el contrato a una empresa
que su proposicion esté en baja temeraria, ésta deberd presentar una
garantia complementaria a la definitiva relativa a la ejecucion de las obras del
5% del importe del presupuesto de las obras, sin incluir el IVA, alcanzando la
garantia total un 10% del presupuesto de las obras, IVA excluido.

Clausula 21. EFECTOS DE LA PROPUESTA DE ADJUDICACION.
RENUNCIA O DESISTIMIENTO.

e La propuesta de adjudicacién que formule la Mesa de Contratacién, no creara
derecho alguno en favor del licitador propuesto frente a la Administracion,
mientras no se haya formalizado el contrato.

e Corresponde al 6rgano de contratacion, por razones de interés publico
debidamente justificadas, renunciar a celebrar un contrato antes de la
adjudicacién.

e También podra desistir antes de la adjudicacion cuando se aprecie una
infraccidon no subsanable de las normas de preparacién del contrato o de las
reguladoras del procedimiento de adjudicacion.

e Si, antes de la adjudicacién, el 6érgano de contratacidn renunciase a la
celebracion del contrato o desistiese del procedimiento, debera compensar a
los licitadores por los gastos efectivos en que hubieran incurrido,
debidamente justificados, hasta un maximo de 1000 €.
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CAPITULO IlI ,
ADJUDICACION Y FORMALIZACION

Clausula 22.- CLASIFICACION DE LAS OFERTAS

Una vez realizada la valoracién de las ofertas por la Mesa de Contratacién, a
propuesta de la misma el Organo de Contratacion clasificara, por orden
decreciente, las proposiciones presentadas y que no hayan sido declaradas
desproporcionadas o anormales conforme a lo sefalado en el articulo
siguiente. Para realizar dicha clasificacion, atendera a los criterios de
adjudicacién senalados en el presente pliego, pudiendo solicitar para ello
cuantos informes técnicos estime pertinentes.

Clausula 23. REQUERIMIENTOS AL LICITADOR CON OFERTA
ECONOMICAMENTE MAS VENTAJOSA

El érgano de contratacién requerira al licitador que haya presentado la oferta
econémicamente mas ventajosa para que, dentro del plazo de diez (10) dias
hébiles, a contar desde el siguiente a aquél en que hubiera recibido el
requerimiento, presente la documentacion justificativa de hallarse al corriente
en el cumplimiento de sus obligaciones tributarias y con la Seguridad Social o
autorice al érgano de contratacién para obtener de forma directa la acreditacién
de ello, de disponer efectivamente de los medios que se hubiese comprometido
a dedicar o adscribir a la ejecucion del contrato conforme al articulo 64.2 del
TRLCSP, y de haber constituido la garantia definitiva que sea procedente. Los
correspondientes certificados podran ser expedidos por medios electrénicos.
Entre la documentacién justificativa a presentar se encuentra la indicada a
continuacioén:

a. Acreditacion cumplimiento obligaciones tributarias:

1. Original o copia compulsada del alta en el Impuesto sobre Actividades
Econdmicas en el epigrafe correspondiente al objeto del contrato, siempre
que ejerza actividades sujetas a dicho impuesto, en relacién con las que
venga realizando a la fecha de presentacion de su proposicion, referida al
ejercicio corriente, o el ultimo recibo, completado con una declaracidon
responsable de no haberse dado de baja en la matricula del citado
impuesto.

Los sujetos pasivos que estén exentos del impuesto deberan presentar
declaracion responsable indicando la causa de exencion. En el supuesto de
encontrarse en alguna de las exenciones establecidas en el articulo 82.1
apartados e) y f) de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, texto
refundido aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo,
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deberan presentar asimismo resolucion expresa de la concesiéon de la
exencion de la Agencia Estatal de Administracion Tributaria.
Las agrupaciones y uniones temporales de empresas deberan acreditar el
alta en el impuesto, sin perjuicio de la tributacidon que corresponda a las
empresas integrantes de la misma.
2. Certificacion positiva expedida por la Agencia Estatal de la
Administracién Tributaria, en la que se contenga genéricamente el
cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 13 del RGLCAP.

b. Acreditacion cumplimiento obligaciones con la Sequridad Social:
Certificacion positiva expedida por la Tesoreria de la Seguridad Social, en la
que se contenga genéricamente el cumplimiento de los requisitos
establecidos en el articulo 14 del RGLCAP.

c. Otras acreditaciones:
e Asimismo se presentaran los justificantes correspondientes al pago de
los anuncios de licitacién y, en su caso, la documentacién acreditativa de la
efectiva disposicion de los medios que se hubiese comprometido a dedicar
o adscribir a la ejecucién del contrato, y, si procede, los documentos
originales que se requieran para el supuesto de licitacién electrdnica.
e Si el licitador que haya presentado la oferta econémicamente mas
ventajosa se comprometié a la contratacion de personas en situacion de
exclusidon social, debera presentar igualmente en el citado plazo: informes
de los servicios sociales publicos competentes acreditativos de dicha
situacién, contratos de trabajo y documentos de cotizacién a la Seguridad
Social.

d. Documentacién acreditativa de la constitucion de la garantia definitiva.

¢ No obstante, cuando el posible adjudicatario no esté obligado a presentar las
declaraciones o documentos a que se refieren los articulos 13 y 14 del
RGLCAP, se acreditara esta circunstancia mediante declaracién responsable.

e Las certificaciones sefaladas se expediran a los efectos de contratar con las
Administraciones Publicas y podran ser positivas o negativas, conforme a lo
establecido en el articulo 15.2. a) y b) del RGLCAP. La certificacion se
expedira a los efectos exclusivos que en la misma se haga constar y tendra
validez durante el plazo de seis meses contados desde la fecha de su
expedicion.

e De no cumplimentarse adecuadamente el requerimiento en el plazo senalado,
se entendera que el licitador ha retirado su oferta, procediéndose en ese caso
a recabar la misma documentacién al licitador siguiente, por el orden en que
hayan quedado clasificadas las ofertas.

Clausula 24. GARANTIA DEFINITIVA

e Segun el articulo 95.4 del TRLCSP, el licitador que haya presentado la oferta
econémicamente mas ventajosa estara obligado a constituir una garantia
definitiva por el importe del 5 por 100 del valor estimado del contrato, a
disposicién del érgano de contratacion.

CONCESION OBRA PUBLICA: PROCEDIMIENTO ABIERTO 28
OFERTA ECONOMICAMENTE MAS VENTAJOSA
VARIOS CRITERIOS DE ADJUDICACION




PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES
CONTRATO DE CONCESION DE OBRA PUBLICA
REDACCION DE PROYECTO, CONSTRUCCION Y EXPLOTACION
DE CENTRO COMERCIAL Y APARCAMIENTO SUBTERRANEO
EN LA PLAZA DEL MERCADO DE ALMENDRALEJO
(2014/CONC. OBRA PUBLICA/01)

e (Art. 99 TRLCSP) EI 6rgano de contrataciéon requerira al licitador que haya
presentado la oferta econ6micamente mas ventajosa para que, dentro del
plazo de diez dias habiles, a contar desde el siguiente a aquél en que hubiera
recibido el requerimiento, la constitucion de la garantia definitiva. De no
cumplirse este requisito por causas imputables al adjudicatario, el érgano de
contratacién declarara decaida la adjudicacion provisional a su favor, siendo
de aplicacion lo previsto en el articulo 151.2 del TRLCSP.

e La garantia definitiva respondera de los conceptos a que se refiere el articulo
100 del TRLCSP.

e La garantia definitiva se constituira de conformidad con lo preceptuado en los
articulos 96 a 99 del TRLCSP, en la forma y requisitos previstos en el articulo
103 del TRLCSP, y en los articulos 55, 56 y 57 del RGLCAP, en cuanto no se
oponga a lo previsto en el TRLCSP. La constitucién de la garantia se
ajustara, de acuerdo con la forma escogida, a los modelos que se establecen
en los anexos lli, IV, y V al presente pliego, debiendo consignarse en la
Tesoreria del Ayuntamiento de Almendralejo.

Supuestos de modificacion de Garantia:

e En el caso de amortizacion o sustitucion de los valores que integran la
garantia, el adjudicatario viene obligado a reponer la garantia en igual
cuantia, siendo a su costa el otorgamiento de los documentos necesarios a
tal fin.

e En caso de que se hagan efectivas sobre la garantia las penalidades o
indemnizaciones exigibles al adjudicatario, éste debera reponer o ampliar
aquélla, en la cuantia que corresponda, en el plazo de quince dias desde la
ejecucion, incurriendo en caso contrario en causa de resolucion.

e Cuando como consecuencia de la modificacidon del contrato, experimente
variacion el precio el mismo, se reajustara la garantia en el plazo de 15 dias
naturales, contados desde la fecha en que se notifique al empresario el
acuerdo de modificacién, a efectos de que guarde la debida proporcion con el
precio del contrato resultante de la modificacién. En el mismo plazo contado
desde la fecha en que se hagan efectivas las penalidades o indemnizaciones
el adjudicatario debera reponer o ampliar la garantia en la cuantia que
corresponda, incurriendo, en caso contrario, en causa de resolucion.

Plazo de Garantia:

e La garantia definitiva quedara afecta hasta que termine el plazo de garantia
sefialado en el parrafo siguiente pero sera objeto de actualizacion anual en
base al Indice de Precios al Consumo (IPC). A esto efectos, se entiende
como IPC el indice general nacional de evolucion de precios que publique el
Instituto Nacional de Estadistica u organismo que lo sustituya.

¢ El plazo de garantia de la concesién se prorrogara hasta un ano después de
la finalizacion del periodo concesional y la consiguiente reversiéon de los
bienes al Ayuntamiento de Almendralejo. Si no resultasen responsabilidades
qgue hayan de ejercitarse sobre la garantia definitiva, se dictara acuerdo de
devolucién de la misma.
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Clausula 25. ADJUDICACION DEL CONTRATO. NOTIFICACION.

e El 6rgano de contratacion debera adjudicar el contrato dentro de los cinco (5)
dias habiles siguientes a la recepcion de la documentacién indicada en las
dos clausulas anteriores.

e No podra declararse desierta una licitacion cuando exista alguna oferta o
proposicidn que sea admisible de acuerdo con los criterios que figuren en el
pliego.

e La adjudicacién debera ser motivada, se notificara a los candidatos o
licitadores y, simultaneamente, se publicara en el perfil de contratante.

e La notificacién debera contener, en todo caso, la informaciéon necesaria que
permita al licitador excluido o candidato descartado interponer, conforme al
articulo 40 del TRLCSP, recurso suficientemente fundado contra la decisién
de adjudicacion.

e En particular expresara los siguientes extremos:

a) En relacién con los candidatos descartados, la exposicién resumida de
las razones por las que se haya desestimado su candidatura.
b) Con respecto de los licitadores excluidos del procedimiento de
adjudicacién, también en forma resumida, las razones por las que no se
haya admitido su oferta.
c) En todo caso, el nombre del adjudicatario, las caracteristicas y ventajas
de la proposicion del adjudicatario determinantes de que haya sido
seleccionada la oferta de éste con preferencia a las que hayan presentado
los restantes licitadores cuyas ofertas hayan sido admitidas.
Serd de aplicacion a la motivacién de la adjudicacién la excepcion de
confidencialidad contenida en el articulo 153 del TRLCSP.
En todo caso, en la notificacion y en el perfil de contratante se indicara el
plazo en que debera procederse a su formalizacion conforme al articulo 156.3
del TRLCSP.

e La notificacidbn se hara por cualquiera de los medios que permiten dejar
constancia de su recepcion por el destinatario. En particular, podra efectuarse
por correo electronico a la direccion que los licitadores o candidatos hubiesen
designado al presentar sus proposiciones, en los términos establecidos en el
articulo 28 de la Ley 11/2007, de 22 de junio, de Acceso Electrénico de los
Ciudadanos a los Servicios Publicos. Sin embargo, el plazo para considerar
rechazada la notificacién, con los efectos previstos en el articulo 59.4 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, sera de cinco dias.

e Las proposiciones presentadas, tanto las declaradas admitidas como las
rechazadas sin abrir 0 las desestimadas una vez abiertas, seran archivadas
en su expediente. Adjudicado el contrato y transcurridos los plazos para la
interposicion de recursos sin que se hayan interpuesto, la documentacién que
acompanfa a las proposiciones quedara a disposicion de los interesados.

e EI 6rgano de contratacion conservara durante, al menos, tres meses,
contados desde la adjudicacién, la citada documentacion, transcurridos los
cuales sin que haya sido requerida por las empresas, se procedera a su
destruccion.
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Clausula 26. CREACION DE EMPRESA CONCESIONAL

El adjudicatario, en el caso de haberse comprometido en su oferta a constituir
una sociedad concesionaria para la ejecucion del contrato, debera hacerlo, en
un plazo maximo de 30 dias naturales, contados desde la fecha en que le sea
notificada la adjudicacion. La sociedad de nueva creacion sera la titular de la
concesién, sin perjuicio de las obligaciones y responsabilidades que
correspondan al adjudicatario.

Clausula 27. PERFECCION Y FORMALIZACION DEL CONTRATO

e La adjudicacién definitiva se formalizara en un documento administrativo,
debiendo para ello el adjudicatario acreditar ante el 6rgano de contratacion
previamente la suscripcion de las pdélizas de seguros necesarias y, en su
caso, la constitucion de la sociedad titular de la concesion.

¢ El documento administrativo de adjudicacion se ajustara con exactitud a las
condiciones de la licitacion, constituyendo dicho documento titulo suficiente
para acceder a cualquier registro publico. No obstante, el contratista podra
solicitar que el contrato se eleve a escritura publica, corriendo de su cargo los
correspondientes gastos. En este caso, el concesionario debera entregar a la
Administracién una copia legitimada y una simple del citado documento en el
plazo maximo de un mes desde su formalizacién.

e En el caso de que el contrato fuera adjudicado a una Agrupacién Temporal de
Empresas deberan éstas acreditar la constitucion de la misma en escritura
publica dentro del plazo otorgado para la formalizacién del Contrato,
acompanando el NIF asignado a la Agrupacion.

e La formalizacién no podra efectuarse antes de que transcurran quince dias
habiles desde que se remita la notificacion de la adjudicacién a los licitadores
y candidatos.

e E| 6rgano de contratacién requerira al adjudicatario para que formalice el
contrato en plazo no superior a cinco dias a contar desde el siguiente a aquel
en que hubiera recibido el requerimiento, una vez transcurrido el plazo
previsto en el parrafo anterior sin que se hubiera interpuesto recurso que lleve
aparejada la suspension de la formalizacion del contrato. De igual forma
procedera cuando el 6rgano competente para la resolucion del recurso
hubiera levantado la suspension.

e En los restantes casos, la formalizacion del contrato debera efectuarse no
mas tarde de los quince dias habiles siguientes a aquél en que se reciba la
notificacién de la adjudicaciéon a los licitadores y candidatos en la forma
prevista en el articulo 151.4 del TRLCSP.

e Si las causas de la no formalizacién fueren imputables a la Administracion, se
indemnizara al contratista de los dafios y perjuicios que la demora le pudiera
ocasionar.

e No podra iniciarse la ejecucion del contrato sin su previa formalizacién,
excepto en los casos previstos en el articulo 113 del TRLCSP.
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¢ La formalizacion del contrato se publicara en el Perfil de Contratante y en el
Boletin Oficial de la Provincia.

Clausula 28. VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO

El valor estimado del contrato de conformidad al articulo 88.3 del TRLCSP se
fija, en funcion del importe estimado de inversibn de conformidad al
Anteproyecto de construccion, en SIETE MILLONES NOVECIENTOS
OCHENTA Y UN MIL VEINTISEIS EUROS CON SESENTA CENTIMOS.
(7.981.026,60 €).

Dicho presupuesto comprende todos los gastos directos e indirectos que el
contratista deba realizar para la normal ejecucion de la obra contratada, las
tasas por prestacion de los trabajos de inspeccion y direccion de las obras y
cualesquiera otras que resulten de aplicacién segun las disposiciones vigentes,
y toda clase de impuestos y licencias tanto municipales, provinciales y
estatales, a excepcion del IVA que figurara como partida independiente.

Clausula 29. DURACION Y PRORROGA DE LA CONCESION

e El plazo de duracion de la concesion sera de 40 ANOS a contar desde el dia
siguiente a la formalizacion del contrato. En ese plazo de 40 afos esta
incluido el plazo para la realizacion del proyecto y la ejecucién de la obra.

e Cuando, por causas de fuerza mayor o actuaciones de la Administracion se
produzca la ruptura sustancial de la economia de la concesion, y siempre que
la retribucién del concesionario proviniere en mas de un 50 por ciento de
tarifas abonadas por los usuarios, podra prorrogarse el plazo de la concesion
por un periodo que no exceda de un 15 por ciento de su duracién inicial.

e Segun el articulo 268 del TRLCSP, el plazo de la concesién podra ser
reducido para restablecer el equilibrio econémico del contrato, de acuerdo
con lo previsto en el articulo 258.3 del TRLCSP.
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CAPITULO IV
EJECUCION DE LAS OBRAS

Clausula 30. RIESGO Y VENTURA

e La construccién y explotacién de las obras publicas objeto de concesion se
realizara a riesgo y ventura del concesionario, quien asumira los riesgos
econdmicos derivados de su ejecucion y explotacidén en los términos y con el
alcance establecido en el TRLCSP, sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo
231 de dicha norma.

e El concesionario es el responsable del resultado final de la ejecucién de las
obras, tanto por mayor o menor medicién de unidades de obra como por la
aparicibn de imprevistos, con sujecién estricta al cumplimiento de las
condiciones técnicas del proyecto.

e El riesgo y ventura del concesionario sera en todo caso compatible con los
distintos sistemas de financiacion de las obras y con su retribucién, previstos
en el presente pliego y regulados en el TRLCSP.

Clausula 31. PRESENTACION DEL PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION

PARA SU APROBACION

e El adjudicatario dispondra de un maximo de SEIS (6) MESES, condicionado
por el plazo ofertado en su propuesta, para la elaboraciéon y presentacién del
Proyecto Basico y de Ejecucion desde el siguiente a la fecha de formalizacion
del contrato. El concesionario presentara el proyecto al 6rgano de
contratacién para su supervision, aprobacién y replanteo.

e El proyecto a presentar por el concesionario debera ajustarse en su contenido
a lo dispuesto en el articulo 123 del TRLCSP, siendo éste responsable de los
danos derivados de los defectos del mismo.

e EI concesionario podra introducir las mejoras que estime convenientes
respecto al anteproyecto aprobado por la Administracién.

e Se presentaran dos ejemplares encuadernados en formato A-4 y planos A-1.
Asi mismo, se entregaran dos ejemplares en formato digital.

¢ Si la Administracién detecta defectos en el proyecto, requerira al
concesionario su subsanacién, sin que pueda iniciase la ejecucién de la obra
hasta que se proceda a una nueva supervision, aprobacién y replanteo del
proyecto.

e Una vez presentado el proyecto, el plazo del contrato sera suspendido hasta
la supervision y la aprobacion del mismo por el érgano de contratacion.

Clausula 32. MODALIDAD Y PLAZO DE EJECUCION DE LAS OBRAS
e Las obras se realizaran conforme al proyecto presentado por el concesionario
y aprobado por el érgano de contratacion.
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e Las obras deberan estar terminadas en el plazo maximo establecido en la
oferta de licitacién del concesionario, plazo que en todo caso debera ser
inferior a VEINTICUATRO (24) MESES, condicionado por el plazo ofertado en
su propuesta, a contar desde el dia siguiente a la firma del Acta de
Comprobacién del Replanteo.

e E|l concesionario podra desarrollar los trabajos con mayor celeridad que la
necesaria para efectuar las obras en el plazo contractual, salvo que, a juicio
del responsable del contrato, existiesen razones para estimarlo
inconveniente.

e EI Acta de Comprobacion del Replanteo de las obras se formalizara en
cuanto esté aprobado el Plan de Seguridad y Salud de las obras.

Clausula 33. PLAN DE SEGURIDAD Y SALUD Y COMUNICACION DE LA

APERTURA DEL CENTRO DE TRABAJO

e Tras la presentacion del Proyecto de Ejecucion, en conformidad con el RD.
1627/1997, de 24 de octubre, por el que se establecen disposiciones minimas
de seguridad y salud en las obras de construccidn, el concesionario elaborara
un plan de seguridad y salud en el trabajo en el que se analicen, estudien,
desarrollen y complementen las previsiones contenidas en el estudio, en
funcion de su propio sistema de ejecucion de la obra.

¢ El plan de seguridad y salud, que sera redactado por un Técnico Competente,
debera ser aprobado por la Administracién antes del inicio de la obra, con el
correspondiente informe del coordinador en materia de seguridad y salud
durante la ejecucién de la obra, o del director, en su caso.

e Antes del comienzo de las obras el contratista debera presentar ante la
autoridad laboral (Delegacion Provincial de Trabajo) para su sellado, el
documento de comunicacion de APERTURA DEL CENTRO DE TRABAJO
que supone la nueva obra, junto con el Plan de Seguridad y Salud. La
justificacion del cumplimiento de estos requisitos debera presentarse al
Ayuntamiento y el contratista tendra una copia en la obra.

Clausula 34. COMPROBACION DEL REPLANTEO E INICIO DE LAS OBRAS

e Tras la aprobacién del proyecto, en el plazo que se sefale en el documento
de formalizacion del contrato, y en todo caso, dentro del plazo de un mes
desde la fecha de aprobacion del proyecto, se procedera a la comprobacion
del replanteo, acto en el que intervendran el concesionario o0 su
representaciéon legal, el Director de la Obra y representante de la
Administracién, extendiéndose acta que debera ser firmada por todos los
intervinientes. El acta debera recoger expresamente lo dispuesto en el
articulo 140 del RGLCAP.

¢ Si el resultado de la comprobacién demuestra, a juicio del director de la obra
y del representante de la Administracion y sin reserva por parte del
contratista, la viabilidad del proyecto y la disponibilidad de los terrenos, se
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dard la autorizacién para su inicio, empezandose a contar el plazo de
ejecucion desde el dia siguiente al de la firma del acta.

e En el caso de que el concesionario hubiera hecho observaciones que
pudieron afectar a la ejecucibn de la obra, el representante de la
Administracién, previo informe del Director de la Obra, consideradas tales
observaciones, decidira iniciar o suspender el comienzo de la misma,
justificandolo en la propia acta. La autorizacion de inicio constara
explicitamente en la misma, quedando notificado el concesionario por el
hecho de suscribirla.

e Si existen circunstancias que lo impidan, quedara suspendida la iniciaciéon de
las obras, haciéndolo constar en el acta, quedando obligado a dar cuenta
inmediata a la Administracion, que resolvera lo que proceda.

e El régimen de la modificacién, en caso de tener que realizarse, se ajustara a
lo previsto en el articulo 141 del RGLCAP.

e En tanto sea dictada la resolucion, quedara suspendida la iniciacién de las
obras desde el dia siguiente a la firma del acta.

e Desaparecida la causa que motivé la falta de inicio, el 6rgano de contratacién
dictara la resoluciéon correspondiente, que se notificara fehacientemente al
concesionario. El plazo de ejecucion empezard a contarse desde el dia
siguiente a la recepcion de la notificacién del acuerdo de autorizacién de
inicio de las obras.

e Lo dispuesto anteriormente se aplicard igualmente cuando el contratista
formulase reservas en el acto de comprobacion del replanteo. No obstante, si
a juicio del érgano de contratacidn tales reservas resultasen infundadas, no
quedara suspendida la iniciacion de las obras ni, en consecuencia, sera
necesario dictar nuevo acuerdo para que se produzca la iniciacion de las
mismas y se modifique el cémputo del plazo para su ejecucion.

¢ El acta de comprobacién del replanteo formara parte integrante del contrato a
los efectos de su exigibilidad.

Clausula 35. PROGRAMA DE TRABAJO O PLAN DE OBRA

e Siguiendo las orientaciones del Proyecto de Ejecucién, y las eventuales
instrucciones de los técnicos municipales, el concesionario formulara el Plan
de Obra, que habra de ser acorde con la aplicaciéon del método constructivo
desarrollado, teniendo en cuenta los servicios afectados. Este Plan sera
coherente con los plazos parciales y totales, cumpliendo con la oferta
realizada.

¢ El concesionario, en el plazo maximo de treinta (30) dias, contados desde la
aprobacion del proyecto, habra de someter a la aprobaciéon del 6rgano de
contratacién correspondiente el programa para su realizacién, en el que
deberan incluirse los datos exigidos en el articulo 144 del RGLCAP.

e El 6rgano de contratacion resolvera sobre el mismo dentro de los quince dias
siguientes a su presentacion, pudiendo imponer al programa de trabajo
presentado la introduccion de modificaciones o el cumplimiento de
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determinadas prescripciones siempre que no contravengan las clausulas del
contrato.

e Cada vez que se modifiquen las condiciones contractuales, el concesionario
queda obligado a la actualizacién y puesta al dia de este programa.

e Los plazos parciales que se fijen en la aprobacion del programa de trabajo,
con los efectos que en la aprobacion se determinen, se entenderan
integrantes del contrato a los efectos legales pertinentes.

Clausula 36. INTERPRETACION DEL PROYECTO.

¢ El responsable del contenido técnico del proyecto es el Concesionario.

e Corresponde al representante de la Administracién, a través del Responsable
del Contrato designado al efecto, asi como a la Direccién de Obra, en los
ambitos de sus respectivas competencias la facultad de interpretar la
documentacion técnica, pudiendo dar instrucciones al efecto.

¢ El contratista no podra aducir, en ningun caso, indefinicion de la misma. Si a
su juicio adoleciese de alguna indefinicion debera solicitar por escrito del
Director de la Obra la correspondiente definicion con la antelacion suficiente a
su realizacién, quien debera contestar en el plazo de quince dias a la citada
solicitud.

Clausula 37. RESPONSABLE DEL CONTRATO, DIRECCION DE OBRA Y

DELEGADO DE OBRA

Responsable del Contrato

El 6rgano de contratacion podra designar una persona Responsable del

Contrato conforme se establece en el articulo 52 del TRLCSP.

e EI Responsable del Contrato, sin perjuicio de las facultades que
corresponden al Director de Obra, sera la persona a quien correspondera
controlar y supervisar su ejecucién en los términos que figuran en el pliego de
prescripciones técnicas, comprobando que su realizacién se ajusta a lo
establecido en el contrato, informando en caso contrario a la Direccién de
Obra.

e En particular, le corresponderan las siguientes atribuciones:

- Proponer al érgano de contratacién las penalidades a imponer al
contratista en caso de incumplimientos del contrato imputables al mismo
(articulo 212.8 del TRLCSP).

- Concurrir a la recepciéon de las obras y, en su caso, tenerlas por
recibidas (articulo 235.1 deL TRLCSP).

e El 6rgano de contratacion, a través de su Representante, podra en cualquier
momento recabar informacidén sobre la marcha de las obras efectuando para
ello la inspeccion, comprobacién y vigilancia precisas para la correcta
realizacion de las mismas.

e Estas funciones no supondran ninguna reduccion de la responsabilidad de la
Direccién de obra en sus actuaciones ni corresponsabilidad de los Servicios
Técnicos Municipales.
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e El representante de la Administracién podra ordenar la apertura de calas
cuando sospeche la existencia de vicios ocultos de construccion o haberse
empleado materiales de calidad deficiente. De confirmarse la existencia de
tales defectos, seran de cuenta del concesionario los gastos derivados del
reconocimiento y subsanacion. En caso contrario, certificara la indemnizacién
que corresponde a la ejecucion y reparacion de las calas, valoradas a los
precios unitarios del proyecto. En cuanto a la demolicién y reconstruccion de
las obras defectuosas o mal ejecutadas y sus gastos, se estara a lo dispuesto
en la clausula 44 del Pliego de Clausulas Administrativas Generales para la
Contrataciéon de Obras del Estado, en cuanto no se oponga a lo establecido
en el TRLCSP y RGLCAP.

e Asimismo, el responsable del contrato podra ordenar la realizacion de
ensayos y anadlisis de materiales y unidades de obra y que se recaben los
informes especificos que en cada caso resulten pertinentes, siendo a cargo
del concesionario los gastos que por estas operaciones se originen .

e El procedimiento a seguir en los casos de fuerza mayor del articulo 231.2 del
TRLCSP, sera el establecido en el articulo 146 del RGLCAP,
correspondiendo al Representante de la Administracién las funciones que se
encomiendan en el mismo al director de la obra.

e La resolucién de incidencias surgidas en la ejecucién del contrato se
tramitara, mediante expediente contradictorio, de acuerdo con lo establecido
en el articulo 97 del RGLCAP.

Direccion de Obra

e La Direccién de Obra sera a cargo del Concesionario.

¢ A la Direccién de la Obra le corresponderan la ejecucion de los servicios del
objeto de contrato segun las atribuciones que le da la Ley de Ordenacion de
la Edificacion y lo dispuesto en el Capitulo V del Titulo Il del Libro IV del
TRLCSP.

e Desempenara las funciones de:

e Director de obra
e Director de ejecucién de obra
e Coordinador de seguridad y salud

e La Direccién de obra debera estar a cargo de personal ajeno al titular de la
concesion.

e E| concesionario guardara y hara guardar las consideraciones debidas, a la
Direccién de Obra y al representante de la Administracién, que tendré libre
acceso a todos los puntos de trabajo y almacenes de materiales destinados a
las obras para su previo reconocimiento.

e La Direccion de Obra tendra acceso al Libro de Subcontratacién, conforme a
lo dispuesto en el articulo 8.1 de la Ley 32/2006, de 18 de octubre,
Reguladora de la Subcontratacion en el Sector de la Construccion (LRSSC).

e E| concesionario aportara cuanta documentacién y precisiones le sean
requeridas por la Direccion de Obra o por el 6rgano de contratacion a través
de su Representante durante la ejecucion de las obras. Cuando el
concesionario, o personas de él dependientes, incurran en actos u omisiones
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que comprometan o perturben la buena marcha del contrato, el érgano de
contratacién podra exigir la adopcién de medidas concretas para conseguir o
restablecer el buen orden en la ejecucién de lo pactado.

Delegado de la Obra

El Delegado de Obra designado por el contratista debera ser un técnico
titulado, con experiencia acreditada en obras de similar naturaleza a las que
son objeto de este contrato.

Clausula 38. JEFE DE OBRA.

El Concesionario dispondra en todo momento en la obra de un Jefe de Obra,
con dedicacién exclusiva a la misma, al que se le habra de facultar para
resolver y decidir en tiempo y forma sobre las incidencias de la obra. Debera
ser un técnico superior que habra de ser competente para ejercer sus
funciones, interpretar las érdenes e instrucciones de la Direccién de Obra, y
responsabilizarse del seguimiento y actualizacién del Plan de Obra.

Clausula 39. RESPETO A LA DOCUMENTACION TECNICA Y LA

NORMATIVA EN LA EJECUCION DE LA OBRA

e La ejecucion material de las obras se realizara con estricta sujecion a las
Clausulas estipuladas en el contrato y con seguimiento exacto del Proyecto
de Ejecucién de Obras y demas documentacién técnica aprobada, aplicando
siempre la diligencia exigible a las buenas practicas constructivas y conforme
a las instrucciones que en interpretacion del Proyecto y demas
documentacion técnica diesen al contratista el Director de la Obra o el
Responsable del Contrato.

e En esa ejecucidén debera respetarse integramente cuanta normativa técnica
sea de aplicacion en el momento de la ejecucion.

e Las sanciones que las autoridades competentes puedan imponer por el
incumplimiento de estas normas han de ser asumidas por el contratista.

LIBRO DE ORDENES, INCIDENCIAS Y COMUNICACIONES

e Las instrucciones que el Director de Obra dé al Jefe de Obra o Delegado del
contratista podran hacerse de forma verbal, pero deberan recogerse por
escrito cuando se consideren relevantes o la contrata las incumpla al primer
requerimiento verbal. El Jefe de Obra firmara en todo caso cada instruccion o
comunicacién, si bien podra reflejar en el Libro su disconformidad con la
misma, aunque esta manifestacion no le exime de cumplir la orden de
servicio dada por el Director de Obra. La discrepancia entre la orden cursada
por el Director de Obra y el Delegado del contratista sera resuelta por el
Responsable del Contrato o directamente por el érgano de contratacién si no
existiese aquél, en el plazo maximo de siete dias.

* En todo caso, las 6rdenes, instrucciones y comunicaciones que se anoten en
el Libro de Ordenes careceran de efectos modificatorios del contrato.
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e El Libro de Ordenes se abrira en la fecha de comprobacién del Replanteo y
se cerrara en la de recepcidn de la obra; llevara todas sus hojas numeradas y
selladas.

Clausula 40. COORDINACION DE SEGURIDAD Y SALUD

e E|l contratista se comprometera al cumplimiento del Plan de Seguridad y
Salud aprobado, y asimismo se estard a lo dispuesto en la disposicion
adicional primera del Real Decreto 171/2004, de 30 de enero, por el que se
desarrolla el articulo 24 de la Ley 31/1995, de 8 de noviembre, de Prevencion
de Riesgos Laborales, en materia de coordinacion de actividades
empresariales.

e Conforme a lo establecido en el articulo 15.3 del Real Decreto 1109/2007, de
24 de agosto, por el que se desarrolla la Ley 32/2006, de 18 de octubre,
Reguladora de la Subcontratacién en el Sector de la Construccién (R.D.
1109/2007), en el Libro de Subcontratacion se anotara la persona
responsable de la coordinacién de seguridad y salud en la fase de ejecucién
de la obra asi como cualquier cambio de coordinador de seguridad y salud
que se produjera durante la ejecucién de la obra. Asimismo, en virtud de lo
dispuesto en el articulo 16.2.a) de dicho Real Decreto, el contratista debera
comunicar cada subcontratacion anotada en el Libro de Subcontratacion al
coordinador de seguridad y salud.

Clausula 41. GESTION MEDIOAMBIENTAL DE LA OBRA

e Todos los trabajos de ejecucion de las obras se realizaran adoptando
protocolos de proteccién y calidad medioambiental exigibles.

e Los residuos que genere la obra se deberan tratar de acuerdo con un Plan de
Tratamiento de Residuos aprobado a tal efecto, y en cumplimiento de la
normativa:

e Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la
produccién y gestion de los residuos de construccion y demolicion

e Decreto 20/2011, de 25 de febrero, por el que se establece el
régimen juridico de la produccion, posesion y gestion de los residuos
de construcciéon y demolicion en la Comunidad Auténoma de
Extremadura

Clausula 42. PROYECTOS COMPLEMENTARIOS AL DE EDIFICACION.

e Con objeto de garantizar que las infraestructuras comunes de
telecomunicaciones en el interior de los edificios cumplan con las normas
técnicas establecidas en el Reglamento aprobado por el Real Decreto
346/2011, de 11 de marzo, aquéllas deberan contar con el correspondiente
proyecto técnico elaborado y firmado por el proyectista de la ICT que, en todo
caso, actuara en coordinacion con el autor del proyecto de edificacién.
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¢ De igual manera, el Concesionario se encargara de realizar a su cargo todos
aquellos proyectos complementarios al de edificacion que exija la legislacién
durante la duracién de la concesién para la legalizacion de las instalaciones y
el consecuente adecuado uso de las mismas para la gestién de la obra y la
prestacion del servicio objeto de la concesion.

Clausula 43. PLAZO DE EJECUCION DE LAS OBRAS.

e El plazo de ejecucidbn de las obras serda el que se determine en la
adjudicacién del contrato, siendo los plazos parciales los que se fijen como
tales en la aprobacion del programa de trabajo.

¢ El computo del plazo se iniciara desde el dia siguiente al de la fecha del acta
de comprobacién del replanteo, si la Administracion autoriza el inicio de la
obra.

e Los plazos parciales que se fijen en la aprobacion del programa de trabajo,
con los efectos que en la aprobacion se determinen, se entenderan
integrantes del contrato a los efectos legales pertinentes.

e E|l concesionario podra desarrollar los trabajos con mayor celeridad que la
necesaria para efectuar las obras en el plazo contractual, salvo que, a juicio
del responsable del contrato, existiesen razones para estimarlo
inconveniente.

Clausula 44. INCUMPLIMIENTOS DURANTE LA EJECUCION DE LA OBRA

NO IMPUTABLES AL CONCESIONARIO

¢ Si el concesionario se retrasa en la ejecucion de la obra, ya sea en el
cumplimiento de los plazos parciales o del plazo total, y el retraso fuese
debido a fuerza mayor o a causa imputable a la Administracién concedente,
aquél tendra derecho a una prérroga en el plazo de ejecucion de la obra y
correlativa y acumulativamente en el plazo de concesion, la cual sera, por lo
menos, igual al retraso habido, a no ser que pidiera una menor, regulandose
su peticién por lo establecido en el articulo 100 del RGLCAP.

e Si la concurrencia de fuerza mayor implicase mayores costes para el
concesionario a pesar de la prorroga que se le conceda, se procedera a
ajustar el plan econémico-financiero.

e Si la fuerza mayor impidiera por completo la realizacion de las obras se
procedera a resolver el contrato, debiendo abonar el érgano de contratacién
al concesionario el importe total de las ejecutadas, asi como los mayores
costes en que hubiese incurrido como consecuencia del endeudamiento de
terceros.

e El concesionario facilitara a los titulares de los contratos de cesion de uso
cumplida informacién de las fechas y plazos que tenga incidencia sobre tales
contratos, asi como de las prérrogas de las obras que hayan sido legalmente
concedidas por el Ayuntamiento.
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Clausula 45. PENALIDADES POR INCUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES
CONTRACTUALES DURANTE LA EJECUCION DE LA OBRA

El concesionario, salvo causa de fuerza mayor, esta obligado a cumplir el
contrato dentro del plazo total fijado para la realizacién del mismo, asi como de
los plazos parciales sefialados para su ejecucion sucesiva.

Incumplimiento de plazos

Se consideraran incumplimientos leves:
Incumplimiento leve del programa de trabajo de manera que no se
afecte ni a la marcha ni a la seguridad de las obras ni de la explotacién.
No se impondran sanciones salvo reiteraciéon de los incumplimientos,
oscilando las penalizaciones de 180 a 3.000€, dependiendo del retraso,
la incidencia en el plan de obra y la reiteracion.

Se consideraran incumplimientos graves o muy graves:

1. No contar con la adecuada planificacién preventiva antes del inicio de
los trabajos, e. Incumplimiento del plazo de presentacién del proyecto de
obras segun el plazo fijado en la propuesta de licitacidon. Se impondra
una penalizacion de 1.000 € por cada dia de retraso, hasta 30.000 €.

2. Incumplimiento de los plazos marcados en el presente Documento para
la terminacién de las obras:

e La constitucién en mora del contratista no precisara intimacién previa
por parte de la Administracion.
e Cuando el concesionario, por causas imputables al mismo, hubiese
incurrido en mora respecto al cumplimiento del plazo total o de los
plazos parciales, si éstos se hubiesen establecido, la Administracién
podra optar, indistintamente, por la resolucién del contrato o por la
imposicién de penalidades diarias en la proporcién de 0,20 por cada
1.000 euros del precio estimado del contrato.
¢ En caso de que las penalidades por demora alcancen un multiplo del 5
por 100 del precio del contrato, el 6rgano de contratacién estara
facultado para proceder a la resolucidbn del mismo o acordar la
continuidad de su ejecucién con imposicién de nuevas penalidades.
e También en el caso de no cumplimiento de plazos parciales previstos
y, debido a que la realizacién de las obras afecta directamente a la
explotacién en el plazo concesional estipulado en el presente Pliego, el
Organo de contratacién podra optar por la resolucién de contrato, de
conformidad a lo establecido en el articulo 212 del TRLCSP.
La aplicacion y el pago de las penalidades no excluyen la indemnizacién a que
la Administracion pueda tener derecho por dafnos y perjuicios ocasionados con
motivo del retraso imputable al contratista.

Incumplimiento por defectos en la ejecucion:

En caso de cumplimiento defectuoso de la ejecucion del contrato o, en su caso,
incumplimiento del compromiso de dedicar o adscribir a la ejecucion del
contrato los medios personales y materiales suficientes o de las condiciones
especiales de ejecucion del contrato, la Administracién podra imponer al
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contratista las penalidades de conformidad con lo dispuesto en el articulo 212.1

del TRLCSP.

Se consideraran incumplimientos leves:
Incumplimiento parcial de las obligaciones de sefalizacion de las obras en
los términos establecidos en los Documentos que regulan el presente
contrato. Las penalidades, dependiendo de la incidencia en el desarrollo de
la obra, oscilaran entre 180 y 3.000€.

Se consideraran incumplimientos graves o muy graves:

1.

No respetar los parametros de calidad y seguridad establecidos en el
anteproyecto de obras o realizar unidades de obras defectuosas, mal
ejecutadas o no ajustadas a proyecto, todo ello sin perjuicio de las
obligaciones de reconstruccion establecidas en el presente Documento.
Incumplir el Proyecto de Ejecucion del Concesionario aprobado por el
Excmo. Ayto. de Almendralejo.

Ejecutar las obras incumpliendo las instrucciones dadas por el Director
de la Obra, salvo que el incumplimiento se limite a los procedimientos de
trabajo y no se afecte a la calidad del resultado de la obra construida o la
seguridad de la realizacién.

La falta de puesta a disposicidon de los medios auxiliares, servicios y
personal exigidos por los documentos técnicos que regulan el presente
contrato en los términos establecidos por las instrucciones del Excmo.
Ayuntamiento de Almendralejo.

Obstruccién de las tareas inspectoras del Representante de la
Administracion.

Incumplimiento generalizado de las obligaciones de sefalizacion de las
obras establecidas en los Documentos que regulan el presente contrato.
Incumplimiento grave (con alto riesgo para los trabajadores) o reiterado
del Plan de Seguridad y Salud y de la legislacion de Seguridad y Salud
en la construccién.

La Administracion, en estos casos de incumplimiento de la ejecucién parcial
de las prestaciones definidas en el contrato por parte del contratista, podra
optar por la resolucién del contrato o por penalidades entre 3.000 y 60.000€.

8.

Abandono de las obras:

a. Si durante el periodo de construccion el concesionario abandona la
realizacion del proyecto, vendra obligado a dejar el suelo ocupado en
las mismas condiciones en que se encontraba al comienzo de las
obras, y el subsuelo, si el Ayuntamiento asi lo exigiese en interés
general, sin derecho en todo caso, a la indemnizaciéon o compensacion
por la parte de obras realizadas.

b. Asimismo, el Organo de Contratacion ejecutara la garantia del 5% de
la estimacién de valor del contrato depositada por el Concesionario.

c. En este caso, tampoco la aplicacion y el pago de las penalidades
excluyen la indemnizacion a que la Administracion pueda tener
derecho por dafos y perjuicios ocasionados con motivo del retraso
imputable al contratista.
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Incumplimiento por defectos en la gestion laboral, social 0 econémica
Se consideraran incumplimientos graves o muy graves:

1. La falta de contratacion de los seguros requeridos por el presente
Documento o encontrarse en situacion de impago de las primas debidas
por ellos. Se impondra una pena econémica comprendida entre 3.000 a
60.000 €.

2. La infraccion de las condiciones para la subcontratacion establecidas en el
articulo 227.3 del TRLCSP podra dar lugar a la imposicién al contratista
de una penalidad del 50 por ciento del importe del subcontrato. Asimismo,
el incumplimiento de lo dispuesto en el articulo 228.bis del TRLCSP,
ademas de las consecuencias previstas por el ordenamiento juridico,
permitira la imposicion de las penalidades

Consideraciones generales:

e Las penalidades en metdlico seran satisfechas dentro de los 15 primeros
dias a contar desde aquel en que se reciba la comunicacion de
penalizacion.

e Pasado ese plazo, se haran efectivas con ejecucién de la garantia definitiva,
y si ésta no alcanzase el montante de la sancién, se podra reclamar por la
via administrativa de apremio.

e El limite maximo de las penalidades no excedera en ningun caso del 10 por
ciento del presupuesto total de la obra durante su fase de construccién.

Clausula 46. MODIFICACION DEL PROYECTO

e Una vez comenzada la obra, las modificaciones no previstas sélo podran
efectuarse cuando se justifique suficientemente la concurrencia de alguna de
las circunstancias previstas en el articulo 107 del TRLCSP. Estas
modificaciones no podran alterar las condiciones esenciales de la licitacion y
adjudicacién y deberan limitarse a introducir las variaciones estrictamente
indispensables para responder a la causa objetiva que las haga necesarias.

e El 6rgano de contratacién podra acordar, una vez perfeccionado el contrato y
por razones de interés publico y para atender a causas imprevistas,
modificaciones en el proyecto en los casos y en la forma previstos en el titulo
V del libro I, y de acuerdo con el procedimiento regulado en el articulo 211 del
TRLCSP, justificandolo debidamente en el expediente.

e El plan econémico-financiero de la concesion debera recoger en todo caso,
mediante los oportunos ajustes, los efectos derivados del incremento o
disminucion de los costes.

e El concesionario podra solicitar la resolucion del contrato cuando el érgano de
contratacidbn imponga modificaciones en la fase de ejecucion que
incrementen o disminuyan la obra en un porcentaje superior al 20% del
importe total de las obras inicialmente previsto o representen una alteracién
sustancial del Proyecto de Obras aprobado.
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¢ No tendran la consideracion de modificaciones del contrato las ampliaciones
de su objeto que no puedan integrarse en el proyecto inicial mediante una
correccion del mismo o que consistan en la realizacion de una prestacién
susceptible de utilizacion o aprovechamiento independiente o dirigida a
satisfacer finalidades nuevas no contempladas en la documentacion
preparatoria del contrato, que deberan ser contratadas de forma separada.

e En lo concerniente a su régimen se estara a lo dispuesto en los articulos 106,
107, 108, 210, 219 y 243 del TRLCSP, asi como a lo dispuesto en los
articulos 158 a 162 del RGLCAP y 59 y 62 del Pliego de Clausulas
Administrativas Generales para la Contratacién de Obras del Estado, en
cuanto no se opongan al TRLCSP.

Clausula 47. SUSPENSION DE LAS OBRAS

La Administracién, por razones de interés publico, podra acordar la suspensién
de la ejecucion de las obras. A efectos de la suspensién se estara a lo
dispuesto en el articulo 220 del TRLCSP, asi como en los preceptos
concordantes del RGLCAP y del Pliego de Clausulas Administrativas
Generales para la Contratacion de Obras del Estado, en cuanto no se opongan
a lo establecido en dicha ley.

Clausula 48. EJECUCION DE LAS OBRAS POR TERCEROS.

e El adjudicatario podra concertar con terceros la realizacion total o parcial del
mismo.

¢ En caso de que asi lo decida, conforme a lo dispuesto en el articulo 273.2 del
TRLCSP, como licitador indicara en su oferta el porcentaje del valor global de
las obras que se propone confiar a terceros.

e Una vez adjudicatario el contrato debera concertar con terceros la realizacién
parcial de las obras, en el mismo porcentaje indicado en su proposicion.

¢ El porcentaje a subcontratar debera ser, en su caso, de, al menos, un 30 por
ciento del valor total de las obras, segun lo dispuesto en el articulo 273.1 del
TRLCSP.

¢ No se consideraran terceros aquellas empresas que se hayan agrupado para
obtener la concesion, ni las empresas vinculadas a ellas. El concesionario
debera actualizar la lista de empresas que reunan tal condicidon conforme a
las modificaciones que se vayan produciendo en las relaciones entre las
empresas afectadas.

e El concesionario exigira en la contratacion con terceros que éstos reunan los
requisitos de capacidad y solvencia técnica y financiera para contratar con la
Administracién y hayan obtenido la correspondiente clasificacion, en su caso.

e Asimismo, junto con el escrito mediante el que se dé conocimiento a la
Administracién del subcontrato a celebrar, el contratista debera acreditar que
el subcontratista no se encuentra inhabilitado para contratar de acuerdo con
el ordenamiento juridico o comprendido en alguno de los supuestos del
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articulo 60 del TRLCSP. Dicha acreditacién podra hacerse efectiva mediante
declaracion responsable del subcontratista.

e EI concesionario esta obligado al cumplimiento de los requisitos vy
obligaciones establecidos en los articulos 228, 228 bis y 274 del TRLCSP.

e En el proceso de subcontratacion deberan cumplirse las normas generales
sobre subcontratacién establecidas en la LRSSC, y lo dispuesto en R.D.
1109/2007. A tal efecto el contratista habra de presentar el certificado de
estar inscrito en el Registro de Empresas Acreditadas correspondiente. El
contratista debera obtener, llevar en orden, al dia y conservar el Libro de
Subcontratacién habilitado por la Direccién General de Trabajo de la
Consejeria de Empleo, Mujer y Politicas Sociales del Gobierno de
Extremadura, con arreglo a lo dispuesto en los articulos 8 de la referida Ley y
13 a 16 del mencionado Real Decreto. Las infracciones a lo dispuesto en la
LRSSC, seran sancionadas con arreglo a lo dispuesto en la Ley de
Infracciones y Sanciones en el Orden Social, texto refundido aprobado por
Real Decreto Legislativo 5/2000, de 4 de agosto.

e Corresponde al concesionario el control de la ejecucion de las obras que
contrate con terceros.

¢ El contratista debera remitir al 6rgano de contratacién, cuando éste lo solicite,
relacion detallada de aquellos subcontratistas o suministradores que
participen en la ejecucion de la obra cuando se perfeccione su participacion,
junto con aquellas condiciones de subcontratacion o suministro de cada uno
de ellos que guarden una relacién directa con el plazo de pago. Asimismo,
deberan aportar, a solicitud del 6rgano de contratacién, justificante de
cumplimiento de los pagos a aquéllos, una vez terminada la prestacion,
dentro de los plazos de pago legalmente establecidos en el articulo 228 del
TRLCSP y en la Ley 3/2004, de 29 de diciembre, por la que se establecen
medidas de lucha contra la morosidad en las operaciones comerciales, en lo
que le sea de aplicacion. Estas obligaciones tendran la consideracién de
condiciones esenciales de ejecucion del contrato y su incumplimiento,
ademas de las consecuencias previstas por el ordenamiento juridico,
permitira la imposicion al contratista de una penalidad de hasta un 50% del
importe del subcontrato.

e El concesionario sera responsable ante el 6rgano de contratacion de las
consecuencias derivadas de la ejecucidén o resolucién de los contratos que
celebre con terceros y responsable asimismo Unico frente a éstos de las
mismas consecuencias.

Clausula 49. RELACIONES VALORADAS.

¢ Con el fin de que la Administracion pueda comprobar el ritmo de construccién
de las obras y su sujecién al programa de trabajo, por parte del concesionario
se presentaran ante el érgano de contratacion, con periodicidad mensual,
relaciones valoradas a origen de las unidades de obra ejecutadas en cada
periodo.
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e Estas relaciones valoradas mensuales constituyen un mero instrumento de
control de la ejecucién del contrato por parte de la Administracién, y no daran
lugar a la emision de certificacion alguna ni implican aceptacion o recepcién
de la obra.

¢ En el supuesto de resolucion del contrato durante la fase de construccion de
las obras, se tendran en cuenta las relaciones valoradas para computar las
obras ejecutadas hasta ese momento.

Clausula 50. TERMINACION DE LAS OBRAS

¢ El concesionario, una vez finalizadas las obras, aportara al Ayuntamiento en
el plazo de 15 dias:

1. Certificado del equipo técnico director acreditativo de que las obras e
instalaciones se han ejecutado de conformidad con los Proyectos, con la
debida correccion, y estan en condiciones de puesta en servicio

2. Proyecto de final de obra, en papel y en archivos informatizados (en
formato .doc y en formato .dwg), expresivo de la definicion detallada de
las obras e instalaciones ejecutadas, asi como de sus costes y
presupuestos.

3. Documentacién correspondiente al control de calidad

4. Documentaciéon correspondiente a pruebas de funcionamiento de todas
las instalaciones realizadas y certificados de aprobacién realizados por
los instaladores u organismos de control acreditados

5. Certificado expedido por organismo de control acreditado referente a la
instalacién eléctrica y a la instalacién contra incendios realizada

6. Plan de emergencia

¢ Una vez aportada la documentacion arriba indicada, el Ayuntamiento dispone
de 30 dias naturales para proceder a la recepcion de las obras, siempre que
se encuentren en buen estado, instrumentdndose en un Acta de
Comprobacion de las Obras levantada al efecto, que suscribira:

- El Director de Obra.
- El contratista, que podra estar asistido de su propio facultativo.
- El Responsable del Contrato o representante de la Administracion.

e Al Acta de Comprobaciéon de las obras se acompanard un documento de
valoracion de la obra publica ejecutada, firmado por el Director de la Obra y
por el Responsable del Contrato, en el que se reflejaran las dimensiones y
caracteristicas de la obra ejecutada, remitiéndose al Departamento
administrativo correspondiente para su inventario.

¢ Si se encuentran las obras en buen estado y con arreglo a las prescripciones
previstas, el funcionario técnico designado por el Ayuntamiento las dara por
recibidas, levantandose la correspondiente Acta de comprobacion vy
comenzando entonces el plazo de garantia de la obra.

e Cuando las obras no se hallasen en correcto estado, se hara constar asi en el
acta, sefialandose un plazo al concesionario para remediar los defectos
observados, y detallando los instrucciones precisos para ello, transcurrido el
cual se llevara a efecto una nueva comprobacién. Si el concesionario no
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hubiere subsanado en plazo los defectos la Administracién podra conceder
un nuevo plazo improrrogable o atendiendo a la importancia de los defectos
advertidos decidir sobre la puesta en servicio para uso publico de las obras,
sin perjuicio de las penalidades y/o indemnizacion de danos y perjuicios a que
pueda haber lugar mediante la tramitacion del correspondiente expediente
contradictorio, en los términos previstos en el articulo 97 del RGLCAP, o
resolver el contrato.

e Una vez finalizada la obra, el concesionario entregara al director de obra una
copia del Libro de Subcontratacion debidamente cumplimentado, para que lo
incorpore al Libro del Edificio, de conformidad con lo dispuesto en el articulo
16.3 del R.D. 1109/2007.

Clausula 51. RECEPCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION DE LA

PLAZA DEL MERCADO

e A la recepcion de las obras de urbanizacion de la plaza, a su terminacién y a
los efectos establecidos en el articulo 222.2 del TRLCSP concurrira el
responsable del contrato, o un facultativo designado por la Administracién
representante de ésta, el facultativo encargado de la direccién de las obras y
el contratista.

e Cuando las obras no se hallen en estado de ser recibidas se hara constar asi
en el acta y el Director de las mismas sefalard los defectos observados y
detallara las instrucciones precisas fijando un plazo para remediar aquéllos.

¢ Si se encuentran las obras en buen estado y con arreglo a las prescripciones
previstas, el funcionario técnico designado por la Administracién contratante y
representante de ésta, las dara por recibidas, levantandose Ila
correspondiente acta.

e Esta recepcién supondra la reversion de esta parte de la obra publica al
municipio, y con ella los deberes de mantenimiento y conservacion por parte
del concesionario en lo que a ella se refiere, excepto los elementos de obra o
electromecanicos que emerjan a ella y formen parte intrinseca de la obra del
aparcamiento (entradas, salidas de ventilacibn y cualesquiera otras
instalaciones propias del aparcamiento y no de la urbanizacion exterior).
Asimismo, el Concesionario mantendra respecto a esta parte de la obra su
responsabilidad por vicios ocultos durante 15 afos desde la fecha de esta
recepcion.

e Esta recepcién parcial no supondra una reduccién de la garantia del 5 % del
valor estimado del contrato.
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CAPITULO V
GESTIONES PREVIAS
A LA EXPLOTACION DE LA OBRA

Clausula 52. PRESENTACION DEL PLAN DE NEGOCIO PARA SU

APROBACION

e El adjudicatario dispondra de un maximo de DIEZ (10) MESES, condicionado
a lo indicado en la oferta de licitacion, para la elaboracién y presentacion del
Plan de Negocio del centro comercial y el aparcamiento desde el dia
siguiente a la fecha de formalizacién del contrato. El concesionario presentara
el Plan de Negocio al érgano de contratacion para su supervision vy
aprobacion.

e Se presentaran dos ejemplares encuadernados en formato A-4. Asi mismo,
se entregaran dos ejemplares en formato digital.

¢ Si la Administracién detecta defectos en el Plan o incompatibilidades con la
legislacion vigente, requerird al concesionario su subsanacion, sin que pueda
iniciase la explotacion de la obra hasta que se proceda a una nueva
supervision y aprobacién del Plan.

e La aprobacion del Plan de Negocio no podra condicionar el progreso y la
terminacién de la ejecucién de la obra segun el Proyecto de Ejecucion
aprobado por el 6rgano de contratacién.

Clausula 53. COMERCIALIZACION DEL CENTRO COMERCIAL

e El proceso de desarrollo y promocién del Centro Comercial comenzara con el
diseno y elaboracién por el Concesionario, de un Dossier Comercial en el
que se recogeran las principales caracteristicas del proyecto. (Localizacion,
diseno, area de influencia, mix comercial, ...).

e En base al concepto de centro disefiado y conforme al mix comercial
establecido el Concesionario establecera la comercializacion con la
presentacion, negociacion y firma de las grandes piezas (locomotoras)
necesarias para la posterior presentacion del centro al resto del mercado. El
centro comercial debera integrar al menos una unidad con la capacidad
suficiente para convertirse en motor, locomotora o ancla del conjunto
comercial. Esta unidad sera un servicio de supermercado.

e EI Concesionario realizara las gestiones pertinentes para presentar el
proyecto a cadenas internacionales y nacionales asi como a las
franquicias importantes. Igualmente se buscara y contactard el comercio
local. Todo esto se posibilitara a través de la presentacién del futuro Centro
Comercial en congresos, presentaciones a asociaciones de comerciantes,
campanas de marketing, mailing y los recursos necesarios.
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Clausula 54. FIRMA DE LOS CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO Y

ENTREGA DE LOS LOCALES

¢ El local motor contratado se entregara al menos 3 meses antes de la apertura
del centro comercial.

e Los locales comerciales y de ocio se entregaran al menos 1 mes antes de la
apertura del centro comercial.

e La entrega de la posesion del local coincidira con la entrada en vigor del
contrato de arrendamiento, aunque la duracion del contrato, asi como el pago
del alquiler y de los gastos comunes, se hara efectiva desde la apertura al
publico del centro comercial.

Clausula 55. COORDINACION DE OBRAS PRIVATIVAS DEL CENTRO

COMERCIAL

e Sea con medios propios 0 ajenos, el concesionario establecera un equipo de
coordinacién de obras privativas (ECOP) que se encargara de mantener la
homogeneizacion de proyecto del Centro Comercial, dentro de unas
coordenadas marcadas por el proyecto de ejecucion, al mismo tiempo que se
consideren las inquietudes y necesidades de los diferentes arrendatarios.

e EI ECOP del Concesionario dara a conocer el proyecto arquitecténico y
técnico fijado de antemano, asi como la orientacion comercial global del
Centro a los diferentes arrendatarios.

Clausula 56. IMPLANTACION COMERCIAL DEL CENTRO COMERCIAL

En cumplimiento de Ley 3/2002, de 9 de mayo, de Comercio de la Comunidad
Auténoma de Extremadura (Ultima revision vigente desde 24/Oct/2012), la
implantacion del Centro Comercial, como equipamiento comercial colectivo con
una superficie de venta superior a 2.500 m?, requiere de manera preceptiva un
informe vinculante favorable de la Consejeria competente en materia de
comercio, integrado dentro de un procedimiento Unico y simplificado seguido
por el Ayuntamiento de Almendralejo en orden a su instalacion y apertura.

Clausula 57. APERTURA DE CENTRO DE TRABAJO EN LA OBRA

TERMINADA

e La empresa concesionaria debera estar al corriente de sus obligaciones
tributarias y de Seguridad Social.

e En tanto tenga la empresa concesionaria contratados a trabajadores por
cuenta ajena, debera realizar la Comunicacion de apertura del centro de
trabajo ante la Consejeria de Empleo, Mujer y Politicas Sociales del
Gobierno de Extremadura.

e Legalizacion del libro de visitas: Sera obligatorio tener sellado un libro de
visitas para el centro de trabajo, a disposicién de los funcionarios de la
Inspeccidén Provincial de Trabajo y de Seguridad Social en C/ Pedro de
Valdivia, 5 (Badajoz).
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Clausula 58. ALTA DE LAS INSTALACIONES

Seran de cuenta y cargo del contratista la realizacion de las gestiones vy
tramites, pagos de tasas y derechos, asi como la redaccion de los proyectos
que haya que presentar en los organismos competentes o empresas titulares, a
efectos de obtener el alta y permiso de funcionamiento de las instalaciones, los
enganches a redes y servicios, acometidas provisionales y definitivas y, en
general, todo lo necesario para el funcionamiento adecuado y legalizado de las
instalaciones. La documentacién correspondiente a estas gestiones se
entregara en original al Excmo. Ayuntamiento de Almendralejo.

Clausula 59. HOJAS DE RECLAMACIONES

e Siguiendo lo dictado por el Decreto 144/2006, con independencia de los que
individualmente los comercios implantados deberan tener, el Centro
Comercial debera tener sus propias hojas de reclamaciones expedidas por el
Gobierno de Extremadura. Asimismo, el centro comercial debera tener un
cartel visible con la informacion de la disponibilidad de las mismas.

e La empresa remitira al Ayuntamiento las reclamaciones que por escrito sean
presentadas por los usuarios del centro comercial o del aparcamiento en un
plazo maximo de 48 horas, con las alegaciones correspondientes, en aras de
que la Entidad Local resuelva las mismas.

Clausula 60. LICENCIAS DE APERTURA Y ACTIVIDAD PARA LOS

LOCALES.

e Para la explotacion de los locales del centro comercial se necesitard obtener
por los arrendatarios o wusuarios una licencia de actividad propia,
independientemente de la obtenida por el centro comercial en su conjunto.

e La ocupacion de los locales del Centro Comercial, al entrar dentro de las
excepciones del Titulo | del Real Decreto-ley 19/2012, de 25 de mayo, de
medidas urgentes de liberalizacién del comercio y de determinados servicios,
como ocupacién de dominio publico, y del Decreto-Ley 3/2012, de 19 de
octubre, de estimulo de la actividad comercial, necesitaran licencia de
actividad y apertura. El procedimiento a seguir consta de los siguientes 4
pasos:

1. Elaboracion del informe (Licencias de actividades inocuas) o proyecto
técnico (Licencias de actividades calificadas) de licencia de apertura y/o
adecuacion de local. En la solicitud para actividades inocuas sera
necesario adjuntar un informe técnico que incluya planos del local. En el
caso de las actividades calificadas sera necesario aportar un proyecto
técnico, mas completo que permita emitir los correspondientes informes
municipales, que variardn segun las caracteristicas y dimension del
negocio (informes urbanisticos, industriales, sanitarios, medioambientales
o juridicos). En ambos casos realizados por un profesional acreditado, y
con visado del colegio profesional. El proyecto debe contemplar todas las
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caracteristicas del establecimiento y de la actividad a desarrollar: planos
de ubicacién y distribucion, dimensiones, reformas a realizar, instalaciones
y cumplimiento de las normas aplicables. En todas las actividades sera
muy importante observar todos los requerimientos de la ley de
accesibilidad para personas discapacitadas y de licencias de obras en
el caso de que sea necesario proceder a efectuar reformas y obras en el
local. También se consideraran las normas aplicables para determinadas
actividades, de insonorizacion, higiene y manipulacién de alimentos
0 normativa en caso de incendios

2. Visado del proyecto por el correspondiente Colegio Oficial. Conlleva el

pago de unas tasas.

Pago de las tasas municipales correspondientes.

Presentacion de la solicitud de licencia de apertura, junto con el

proyecto técnico y el resguardo del abono de las tasas municipales, en el

registro del area competente del Ayuntamiento.

>

Clausula 61. LICENCIA DE APERTURA APARCAMIENTO

El Concesionario realizara por cuenta propia los tramites para la licencia de

apertura y actividad del aparcamiento, pudiendo ser necesario aportar:

e Solicitud de Licencia, en impreso normalizado, debidamente cumplimentada.

¢ Justificante de haber abonado los correspondientes tributos y tasas
Municipales.

e Certificado suscrito por técnico competente y visado por el Colegio
Profesional correspondiente, en el que se especifique que las instalaciones y
el establecimiento cumplen con las disposiciones contenidas para uso de
garaje en el Cédigo Técnico de la Edificacion (CTE-DB-SI), debiendo dicho
certificado hacer mencion expresa al cumplimiento de los grados de
resistencia, estabilidad y reaccién al fuego, exigibles para todos los
elementos constructivos de la edificacién o inmueble.

e Direccidn final de obra del proyecto de instalaciones del garaje, suscrito por el
Técnico Director de Obra y visado por el Colegio Oficial correspondiente.

e Certificados de los instaladores o empresas autorizadas en el ambito de la
Comunidad de Extremadura, de las instalaciones de proteccion y lucha contra
incendios.

¢ Boletines, certificados y actas de funcionamiento, firmadas por instaladores
autorizados y debidamente selladas por el 6rgano competente del Gobierno
de Extremadura de las instalaciones eléctricas de baja tensién y de
proteccién contra incendios.

e Contrato de mantenimiento y plan de revisiones periddicas a realizar por
empresa mantenedora autorizada por el Gobierno de Extremadura,
designada por el concesionario para el mantenimiento y conservacion de los
equipos de proteccién de incendios y para la limpieza de la arqueta
separadora de grasas, ajustado a lo exigido en las condiciones de
mantenimiento y uso por la normativa especifica de aplicacion.
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CAPITULO VI:
DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL CONCESIONARIO

Clausula 62. DERECHOS DEL CONCESIONARIO

Los concesionarios tendran los siguientes derechos:

a) El derecho a explotar la obra publica y percibir la retribucién econémica
prevista en el contrato durante el tiempo de la concesién.

b) El derecho al mantenimiento del equilibrio econdmico de la concesién, en la
forma y con la extensién prevista en el articulo 258 del TRLCSP y en el
presente pliego.

c) El derecho a utilizar los bienes de dominio publico de la Administracién
concedente necesarios para la construccion, modificacion, conservacion y
explotaciébn de la obra publica. Dicho derecho incluird el de utilizar,
exclusivamente para la construccién de la obra, las aguas que afloren o los
materiales que aparezcan durante su ejecucion, previa autorizacién de la
Administracién competente, en cada caso, para la gestién del dominio
publico correspondiente.

d) El derecho a recabar de la Administracion la tramitacibn de los
procedimientos de expropiacion forzosa, imposicién de servidumbres vy
desahucio administrativo que resulten necesarios para la construccién,
modificacién y explotacién de la obra publica, asi como la realizacién de
cuantas acciones sean necesarias para hacer viable el ejercicio de los
derechos del concesionario. Los bienes y derechos expropiados que
gueden afectos a la concesion se incorporaran al dominio publico.

e) El derecho a titulizar sus derechos de crédito, en los términos previstos en el
articulo 260 del TRLCSP.

Clausula 63. FINANCIACION DE LAS OBRAS

e Las obras publicas objeto de la concesién seran financiadas totalmente por el
concesionario. El concesionario asumira el riesgo derivado del modo de
financiacion que seleccione.

« El concesionario podra recurrir a la financiacién privada para hacer frente a
sus obligaciones, segun lo establecido en el presente pliego.

Clausula 64. FINANCIACION PRIVADA

e El concesionario podra hipotecar la concesion, conforme a lo dispuesto en la
legislacion hipotecaria y en las condiciones establecidas en los articulos 261
a 264 del TRLCSP, con autorizacion previa del érgano de contratacion.

e Ademas del derecho a hipotecar la concesion, el concesionario podra

acogerse a las otras modalidades de financiacién privada establecidas en los
articulos 259 y 260 del TRLCSP.
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e La emision de obligaciones, bonos u otros titulos debera ser comunicada al
6rgano de contratacion en el plazo maximo de un mes desde la fecha en que
cada emisién se realice, sin que puedan emitirse titulos cuya fecha de
reembolso total o parcial finalice en fecha posterior al término de la
concesion.

e También podra emitir valores que representen participacién en uno o varios
de los derechos de crédito a su favor, tales como el derecho al cobro de las
tarifas. La cesién de estos derechos se formalizara en escritura publica. Estos
valores negociables podran incorporarse a fondos de titulizacion de activos
que se regiran por su normativa especifica y su emision requerira
autorizacion administrativa previa del 6rgano de contratacion.

e A la emisién de valores les resultara de aplicacién lo dispuesto en la Ley
24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores.

e Ademas de los citados medios de financiacion privada, el concesionario
podra contratar préstamos o créditos con entidades de crédito, de acuerdo
con el ordenamiento juridico vigente, debiendo comunicar al érgano de
contratacién estos contratos en el plazo de un mes desde su suscripcion

e E| orden jurisdiccional competente para conocer las cuestiones litigiosas que
se susciten por aplicacion de estos preceptos sera el orden jurisdiccional civil,
salvo para las actuaciones en ejercicio de las obligaciones y potestades
administrativas que, en su caso, con arreglo a lo dispuesto de dichos
preceptos, se atribuyen a la Administracion concedente, en las que sera
competente el orden jurisdiccional contencioso-administrativo.

Clausula 65. OBLIGACIONES, GASTOS E IMPUESTOS EXIGIBLES AL

CONCESIONARIO

Seran obligaciones del concesionario las establecidas en el presente Pliego

administrativo y las indicadas en el TRLCSP, enumerandose las siguientes a

titulo enunciativo y no limitativo:

a) Ejecutar las obras con arreglo a lo dispuesto en el proyecto de obras
aprobado por la Administracion, en los Pliegos y normativa aplicable, y en los
plazos fijados en el contrato de concesion .

b) Explotar la obra publica, asumiendo el riesgo econémico de su gestion con la
continuidad y en los términos establecidos en el contrato u ordenados
posteriormente por el 6rgano de contratacion.

c) Admitir la utilizaciéon de la obra publica por todo usuario, en las condiciones
que hayan sido establecidas de acuerdo con los principios de igualdad,
universalidad y no discriminacion, mediante el abono, en su caso, de la
correspondiente tarifa.

d) Cuidar del buen orden, limpieza y de la calidad de la obra publica, y de su
uso, pudiendo dictar las oportunas instrucciones, sin perjuicio de los
poderes de policia que correspondan al 6rgano de contratacion.

e) Indemnizar los dafnos que se ocasionen a terceros por causa de la ejecucion
de las obras o de su explotacion, cuando le sean imputables de acuerdo
con el articulo 214 del TRLCSP .
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f) Proteger el dominio publico que quede vinculado a la concesion, en especial,
preservando los valores ecolégicos y ambientales del mismo.

g) El contratista guardara hara guardar a su personal el caracter confidencial de
aquella informacion a la que tenga acceso con ocasion de la ejecucién del
contrato que por su propia naturaleza deba ser tratada como tal, obligacidon
que subsistira aun después de la finalizacién del mismo, de conformidad
con el articulo 10 de la Ley Organica de Proteccion de Datos de Caracter
Personal de 13 de diciembre de 1999, y especialmente lo indicado en sus
articulos 9, 10,12 y adoptar las medidas de seguridad que le correspondan
segun el que la desarrolla, aprobado por Real Decreto 1720/2007, de 21 de
diciembre.

h) Son de cuenta del concesionario los gastos e impuestos, anuncios, ya sea
en Boletines, Diarios Oficiales, o en cualquier medio de comunicacion, los
de formalizacion del contrato en el supuesto de elevacion a escritura
publica, asi como de cuantas licencias, autorizaciones y permisos procedan,
en especial la tasa por prestacion de servicios urbanisticos, por el concepto
de licencia de obras y otros, ademas de cuantos visados sean preceptivos
para la entrega debidamente legalizada de las instalaciones. Asimismo,
vendra obligado a satisfacer todos los gastos que la empresa deba realizar
para el cumplimiento del contrato, como son los generales, financieros, de
seguros, transportes y desplazamientos, materiales, instalaciones,
honorarios del personal a su cargo, de comprobacién y ensayo, tasas y toda
clase de tributos, en especial el Impuesto sobre Construcciones,
Instalaciones y Obras si éste fuera exigible, el IVA y cualesquiera otros que
pudieran derivarse de la ejecucién del contrato durante la vigencia del
mismo.

i) La sociedad concesionaria debera entregar al érgano de contratacién no mas
tarde del 30 de junio de cada afno, sus cuentas anuales e informe de gestién
correspondientes al ejercicio inmediatamente anterior, debidamente
auditados y aprobados por los érganos sociales competentes.

j) El importe maximo de los gastos de publicidad de licitacion del contrato en los
Boletines Oficiales es de 1 .200,00 euros.

k) Asimismo, vendra obligado a la suscripcién, a su cargo, de las pdlizas de
seguros que estime convenientes el 6rgano de contratacién, segun lo
indicado en la clausula 19 del presente Pliego.

l) ElI concesionario tendra la obligaciébn de colocar, a su cargo, carteles
informativos de la obra, siguiendo los modelos e instrucciones de la
Administracién. El concesionario esta obligado a instalar, a su costa, las
sefalizaciones precisas para indicar el acceso a la obra, las de circulacién
en la zona que ocupan los trabajos, asi como las de los puntos de posible
peligro debido a la marcha de aquellos, tanto en dicha zona como en sus
lindes o inmediaciones, asi como a cumplir las 6rdenes a que se refiere la
clausula 23 del Pliego de Clausulas Administrativas Generales para la
Contratacion de Obras del Estado.

m) El concesionario queda obligado a realizar, a su costa, un reportaje
fotografico sobre el desarrollo de las obras, describiendo la evolucion de la
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deconstruccion, la ejecucion de las estructuras, albanileria e instalaciones,
de un minimo de diez (10) fotografias semanales.

n) El concesionario estd obligado no sb6lo a la ejecucién de las obras, sino
también a su conservacion y policia hasta la recepcion y durante el plazo de
garantia de las mismas. Igualmente, el adjudicatario respondera de la
vigilancia de los terrenos asi como de los bienes que haya en los mismos.
Si asi fuera requerido por el representante de la Administracion, el
concesionario tendra la obligacion de adscribir, con caracter permanente,
personal de guarda en las obras hasta la recepcién de las mismas.

o) Comunicar en tiempo al Director de la obra y al representante de la
Administracién: ensayos con resultado favorable o desfavorable, la
ejecucién de trabajos especiales, la ausencia prolongada durante mas de 2
dias en la obra del Encargado de las mismas designado por el
concesionario, la ausencia en obra de equipos de proteccion individual para
visitantes externos, problemas en la ejecucién de los tajos que conlleven
una disminucién de la calidad de la obra o supongan una merma en la
seguridad de los trabajadores.

p) Cumplir las prescripciones contenidas en el Plan de Seguridad y Salud de la
Obra y las indicaciones dadas por el Coordinador de Seguridad y Salud.
Evitar las actuaciones temerarias que pongan en peligro la integridad fisica
de los trabajadores de la obra.

g) Cumplir, durante las obras o la explotacién, las indicaciones dadas por el
Director Facultativo, figuren o no escritas en el Libro de Ordenes.

r) Presentar durante la fase de redaccion del proyecto o ejecucién de la obra de
documentos de la obra: ensayos, albaranes, facturas, certificados. Llevar a
cabo los trabajos con calidad, seguridad y plazo.

s) Tanto en las ofertas que formulen los licitadores como en las propuestas de
adjudicacién, se entenderan comprendidos en su caso, a todos los efectos,
los tributos de cualquier indole que graven los diversos conceptos, a
excepcién del Impuesto sobre el Valor Aradido (IV A) que en todo caso su
importe se indicara como partida independiente.

Clausula 66. CANON CONCESIONAL
e El canon anual a abonar al Excmo. Ayuntamiento de Almendralejo sera el
resultante de la cuantia ofertada por el licitador adjudicatario, incrementada
sobre la cuantia de canon base establecida:
e Una parte fija (minimo 10.000 Euros anuales).
e Una cuantia variable, compuesta por:
- Un porcentaje de la facturacién anual por cesién de locales del centro
comercial (minimo 2%).
- Un porcentaje de la facturacion anual del aparcamiento (minimo 2%).
¢ Dicho canon sera pagadero por anualidades anticipadas.
e El canon anual acordado de acuerdo con la propuesta del Concesionario,
estara cometido a una revisibn de precios, la cual se realizar4d una vez
transcurrido el primer ano de ejecucién del contrato, tomandose como indice
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de referencia el IPC elaborado por el INE de los doce meses del afio natural
anterior (de enero a enero), no pudiendo la revisién superar el 85% de la
variacion experimentada por el indice adoptado.

e En el caso de que el IPC sea positivo y suponga un aumento del canon, sera
obligatorio para el concesionario pagar el canon aumentado.

e En el caso de que el IPC sea negativo y suponga un decremento del canon,
se mantendra el canon del ejercicio anterior.

eEn el caso de que el concesionario renunciara voluntariamente a la
concesion, antes de la expiracién del tiempo de la misma, vendra obligado a
pagar las anualidades pendientes de vencimiento, tomando como valor de
referencia el importe del canon anual vigente en la fecha en que se produzca
la renuncia.

Clausula 67. SEGUROS

El concesionario estard obligado a suscribir, con compafnias que hayan sido
previamente aceptadas por el érgano de contratacion, las pélizas de seguros
por los conceptos, cuantias, coberturas, duracion y condiciones que se indican:

Con caracter previo a la ejecucion de la obra:

1. Pdliza de todo riesgo en la construccion.
Con la siguiente cobertura:
a) Dafnos derivados de los riesgos de incendio, rayo, explosion, robo,
impacto, impericia, negligencia, actos vandalicos y riesgos de la
naturaleza.
b) Garantias adicionales producidas como consecuencia de error de
diseno, riesgo del fabricante, desescombrado, demolicién, dafios a  bienes
preexistentes, gastos por horas extraordinarias, huelga, cierre patronal vy
medidas adoptadas por la autoridad.
La suma asegurada por la péliza de todo riesgo de construccion sera igual
al precio estimado del contrato excluyendo el IV A..

2. Pdoliza de responsabilidad civil por dahos a terceros en la
construccion.
En sus vertientes de general patronal, cruzada y de trabajos terminados,
incluyendo como asegurado al contratista, subcontratistas, y personal
del Ayuntamiento de Almendralejo que intervenga en la direccion o
ejecucién de las obras.
La suma asegurada por la poliza sera igual al 20 por 100 del precio
estimado del contrato, excluyendo el IV A.
El momento de entrega de las pdlizas serd previo a la adjudicacion
definitiva del contrato.

Con caracter posterior a la ejecucion de la obra:

e El adjudicatario contratard antes del inicio de la explotacién, con una compania
de reconocida solvencia, un contrato de seguro de acuerdo con las siguientes
coberturas:
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¢ Responsabilidad Civil: Cobertura frente a los perjuicios econémicos y
dafnos a terceros, ocasionados con motivo de la actividad ordinaria en la
explotacién del centro comercial.

1. Derivada de los dafos producidos durante la estancia o el uso
de los servicios del centro comercial

2. Derivada de los danos producidos durante la estancia o la utilizacion
del aparcamiento.

3. Agquella que directa o subsidiariamente pudiera derivarse de  dafios
causados a consecuencia de incendio, explosiony dafios por agua
(sobre todo aplicada a los propietarios de los vehiculos aparcados
en el aparcamiento).

e Incendio, rayo y explosion, incluyendo los gastos de extincion vy
desescombro, y los dafos por humo.

e Danos por agua: incluida la busqueda y localizacién de averias que
ocasionan el siniestro dentro del local y los gastos de reparacién y/o
sustitucion de tuberias averiadas.

¢ Actos malintencionados(vandalismo).

e Fenémenos de la naturaleza: inundacién, viento, lluvia, pedrisco y
nieve.

¢ Rotura de cristales y marmoles: incluyendo la reposicion y colocacién de
lunas, rétulos, espejos y cristales tanto en mostradores como en vitrinas
expositoras.

e Daros eléctricos.

e Averia de maquinaria y/o de equipos electrénicos.

e Todo riesgo accidental de dafios materiales.

e Robo y expoliacion: incluyendo los desperfectos por robo o intento, robo
de objetos en los escaparates sin penetrar al local, efectivo en caja de
caudales o fuera de la caja dentro del local, infidelidad del empleado.

e Perdida de alquileres.

¢ Proteccion juridica.

¢ Responsabilidad Civil Patronal. Esta cobertura tiene por objeto garantizar
las reclamaciones que puedan presentarse contra el asegurado, al amparo
del articulo 1.902 y siguientes del Cddigo Civil, como consecuencia de
accidentes de trabajo que hayan sido motivados en todo o en parte por
acciones y/u omisiones de las que deba responder el asegurado o las
personas que de él dependan y de las que pueda resultar subsidiariamente
responsable, siempre que se hayan observado las medidas generales o
particulares de seguridad y salud en el trabajo, o las elementales de
salubridad y adecuacion al trabajo.

e Dentro del primer trimestre de cada afno, el adjudicatario del contrato se obliga a
remitir al Ayuntamiento un certificado expedido por la compania de seguros que
acredite hallarse al corriente de pago de la(s) prima(s) correspondiente(s).

e El Ayuntamiento no sera responsable de ningun tipo de danos o perjuicio
indirecto, incluido el lucro cesante o dafno emergente, que pueda sufrir el
contratista, salvo cuando el Ayuntamiento hubiese obrado dolosamente.
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¢ El concesionario presentara copia de la Pdliza de Seguro suscrita, y de sus
ampliaciones, en su caso, para su aprobacion por la Administracion Municipal,
asi como copia del recibo satisfecho, y ello con anterioridad a la apertura del
centro comercial y el aparcamiento.

Clausula 68. RETRIBUCION DEL CONCESIONARIO.
El concesionario asumira los riesgos econémicos derivados del contrato y
tendra derecho a percibir una retribucién por la utilizacion de la obra:

e Centro comercial: Renta por la cesion de locales comerciales y de ocio.

e Aparcamiento: Participacién en el cobro de tarifas en la modalidad de

aparcamiento rotacional y de residentes (abonos).

Las tarifas que abonen los usuarios seran fijadas por el 6rgano de contratacién
en el acuerdo de adjudicacién. Estas tarifas tendran el caracter de maximas,
hasta el momento que les corresponda la primera actualizacion anual,
pudiendo sin embargo el concesionario aplicar tarifas inferiores cuando asi lo
estime conveniente.

Clausula 69. REVISION DE LOS COSTES DE EXPLOTACION.

El importe de la retribucién por la explotacién de la obra podra ser revisado, de
acuerdo con la variacion de los costes de la explotacién, segun el plan
econdémico-financiero de la concesién aprobado por el érgano de contratacion,
donde se establecera la incidencia en el importe de la retribucién de los
rendimientos de la demanda de utilizacion de la obra y, en su caso, de los
beneficios derivados de la explotacion, cuando no alcancen o cuando superen,
respectivamente, los niveles minimo y maximo que se consideren en la oferta.
Para la revision de tarifas durante la explotacién del servicio, se seguiran los
criterios establecidos en las clausulas siguientes.

Clausula 70. ACTUALIZACION DE TARIFAS DURANTE LA EXPLOTACION

Actualizacidn de renta de locales del centro comercial:

e Tanto las tarifas del aparcamiento como los precios de la cesién de locales y
del espacio para el supermercado, seran objeto de revision anual conforme al
Indice de Precios al Consumo mediante acuerdo del 6rgano de contratacién.

e La primera revision de precios tendra lugar una vez transcurrido dos anos
desde la puesta en servicio del Centro Comercial y el Aparcamiento, siendo
objeto de revision anualmente tomando en cada caso la citada fecha como
referencia, y teniendo en cuenta lo dispuesto en el articulo 255 del TRLCSP.

e EI Concesionario podra realizar subidas adicionales en acuerdo con los
arrendatarios y siempre que no contravenga lo establecido en la Ley de
Arrendamientos Urbanos.
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Actualizacidn de tarifas del aparcamiento:

eEn el caso de las tarifas del aparcamiento, deberan ser aprobadas
expresamente por la Institucion Municipal ante la peticidon razonada que habra
de realizar la concesionaria y previo Informe del area municipal competente
en materia de Aparcamientos.

e La referida peticion debera ser planteada formalmente dentro de la primera
quincena del mes de Noviembre de cada afo, aportando la informacion sobre
el grado de ocupaciéon destinada a Vecinos Residentes y a Régimen de
Rotacién. El retraso o no presentacion de esta Informacion determinara la no
aprobacién municipal de la revisién anual de Tarifas, sin que ello genere
derecho a indemnizacién a favor de la empresa concesionaria.

e En ningun caso podra reclamarse indemnizacién a la Institucion Municipal o
pretender compensaciones econdémicas directas o indirectas, por razén de la
no autorizacién de Tarifas, en la forma o cuantia planteadas, por parte de
organos estatales o autonémicos competentes en la materia.

e La aplicacion de las tarifas revisadas sera a partir de enero de cada ano y
para su cobro se realizara el redondeo a la baja a la fraccion de cinco
céntimos de Euro. La base para el céalculo de la revisidn seran las tarifas
vigentes con cinco decimales , sin tener en cuenta el redondo a la baja que
se habra aplicado para el cobro.

e La Institucion Municipal, por su parte, se reserva la potestad de intervenir en
las Tarifas del Aparcamiento, cuando asi lo considere conveniente en
consideracion a la Politica sobre Movilidad que se implante en la ciudad. Esta
facultad se aplicara sin perjuicio del equilibrio econémico financiero de la
concesion.

Clausula 71. REPERCUSION DE LA DEMANDA DE UTILIZACION DE LA

OBRA EN LAS TARIFAS DEL APARCAMIENTO

e E|l concesionario podra rebajar las tarifas del aparcamiento en caso de un
estado o evolucién negativos de la demanda siempre que tal rebaja no
comprometa el equilibrio econémico de la concesion.

e El concesionario debera hacer un estudio a ese respecto y remitirlo al 6rgano
de contratacién para su aprobacion.

e En caso de alta demanda, la actualizacién de tarifas al alza sélo podra ser
anual y por el procedimiento descrito en la clausula anterior.

Clausula 72. MANTENIMIENTO DEL EQUILIBRIO ECONOMICO DEL
CONTRATO
e La Administracién restablecera el equilibrio econdémico del contrato, en
beneficio de la parte que corresponda es decir a favor del concesionario o de
la administracién concedente, en los siguientes supuestos:
a) Cuando la Administracion modifique, por razones de interés publico,
las condiciones de explotacién de la obra.
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b) Cuando causas de fuerza mayor, de las enumeradas en el articulo 231
del TRLCSP, o actuaciones de la Administracion determinaran de
forma directa la ruptura sustancial de la economia de la concesion.

c) Cuando se produzcan los supuestos que se establezcan en el propio
contrato para su revision, de acuerdo con lo previsto en el apartado 4.°
de la letra c¢), y en la letra d) del articulo 131.1 del TRLCSP..

e E| restablecimiento del equilibrio econdmico del contrato se realizara
mediante la adopcién de las medidas que en cada caso procedan, pudiendo
consistir en la modificacion de las tarifas establecidas por la utilizacién de la
obra, la reduccién del plazo concesional, o en cualquier modificacion de las
clausulas de contenido econdmico incluidas en el contrato.

* En los casos previstos en el apartado b), si la retribucién del concesionario
proviene en mas de un 50 por ciento de tarifas abonadas por los usuarios,
podra prorrogarse el plazo de la concesion por un periodo que no exceda de
un 15 por ciento de su duracion inicial.

e En el caso de fuerza mayor, la Administracion concedente asegurara los
rendimientos minimos acordados en el contrato siempre que aquélla no
impidiera por completo la realizacion de las obras o la continuidad de su
explotacion.

Clausula 73. USO Y CONSERVACION DE LA OBRA PUBLICA.

e El concesionario debera cuidar de la adecuada aplicacion de las normas
sobre uso, policia y conservacién de la obra publica.

e EI concesionario ha de encargarse de la conservacion de las obras,
adecuando, reformando y modernizando las mismas para adaptarlas a las
caracteristicas técnicas y funcionales requeridas para la correcta prestacion
de los servicios o la realizacion de las actividades econémicas a las que
sirven de soporte material. Asimismo, debera realizar las actuaciones de
reposicion y gran reparacién que sean exigibles en relacién con los
elementos que ha de reunir cada una de las obras para mantenerse apta a fin
de que los servicios y actividades a las que sirven puedan ser desarrollados
adecuadamente conforme a las exigencias econdémicas y las demandas
sociales.

e Igualmente, el concesionario esta obligado a conservar, reponer y reparar las
obras accesorias o0 vinculadas con la principal que resulten dafiadas por la
actividad de la concesion.

¢ El concesionario debera mantener la obra publica de conformidad con lo que,
en cada momento y segun el progreso de la ciencia, disponga la normativa
técnica, medioambiental, de accesibilidad y eliminacién de barreras y de
seguridad de los usuarios que resulte de aplicacion.

e El personal encargado de la explotacién de la obra publica, en ausencia de
agentes de la autoridad, podra adoptar las medidas necesarias en orden a la
utilizacion de la obra publica, formulando, en su caso, las denuncias
pertinentes. A estos efectos, serviran de medio de prueba las obtenidas por el
personal del concesionario debidamente acreditado y con los medios
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previamente homologados por la Administracién, asi como cualquier otra
admitido en derecho.

¢ El concesionario podra impedir el uso de la obra publica a aquellos usuarios
que no abonen la tarifa correspondiente, en su caso, sin perjuicio de lo que, a
este respecto, se establezca en la legislacion sectorial correspondiente.

Clausula 74. SUBCONTRATACION

e ElI concesionario podra concertar con terceros la realizacion parcial del
contrato siempre que se cumplan los requisitos establecidos en el articulo
227 del TRLCSP, quedando obligado al cumplimiento de los requisitos y
obligaciones establecidos en los articulos 228 y 228 bis del mismo texto legal.
En todo caso, el contratista asumira la total responsabilidad de la ejecucion
del contrato frente a la Administracion.

e EI concesionario deberd comunicar a la Administracion su intencién de
subcontratar, las partes del contrato a que afectara y la identidad del
subcontratista, asi como justificar la aptitud de éste por referencia a los
elementos técnicos y humanos de que dispone y a su experiencia, salvo si el
subcontratista tuviera la clasificacibn adecuada para realizar la parte del
contrato objeto de la subcontratacién.

e Asimismo, junto con el escrito mediante el que se dé conocimiento a la
Administracién del subcontrato a celebrar, el concesionario debera acreditar
que el subcontratista no se encuentra inhabilitado para contratar de acuerdo
con el ordenamiento juridico o comprendido en alguno de los supuestos del
articulo 60 del TRLCSP. Dicha acreditacién podra hacerse efectiva mediante
declaracion responsable del subcontratista.

e Los licitadores deberan indicar en su oferta la parte del contrato que tengan
previsto subcontratar, sefialando su importe, y el nombre o el perfil
empresarial, definido por referencia a las condiciones de solvencia
profesional o técnica, de los subcontratistas a los que vayan a encomendar
su realizacién. En este caso, si los subcontratos difieren de lo indicado en la
oferta, no podran celebrarse hasta que transcurran veinte dias desde que
efectlen la notificacion y aportacion de las justificaciones referidas en el
parrafo anterior, salvo autorizacibn expresa con anterioridad por la
Administracibn o situacion de emergencia justificada, excepto si la
Administracién notifica en ese plazo su oposicion.

e E| contratista debera respetar el porcentaje por él mismo establecido en su
propuesta para subcontratar y que sea aprobado por el érgano de
contratacién, sin que a estos efectos se tengan en cuenta los subcontratos
con empresas vinculadas al contratista principal.

¢ El contratista debera remitir al 6rgano de contratacién, cuando éste lo solicite,
relacion detallada de aquellos subcontratistas o suministradores que
participen en el contrato cuando se perfeccione su participacion, junto con
aquellas condiciones de subcontratacién o suministro de cada uno de ellos
que guarden una relacion directa con el plazo de pago.
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e Asimismo, deberan aportar, a solicitud del érgano de contratacion, justificante
de cumplimiento de los pagos a aquéllos, una vez terminada la prestacion,
dentro de los plazos de pago legalmente establecidos en el articulo 228 del
TRLCSP y en la Ley 3/2004, de 29 de diciembre, por la que se establecen
medidas de lucha contra la morosidad en las operaciones comerciales, en lo
que le sea de aplicacion. Estas obligaciones tendran la consideracion de
condiciones esenciales de ejecucion del contrato y su incumplimiento,
ademas de las consecuencias previstas por el ordenamiento juridico,
permitird la imposicién de las penalidades que podran llegar al 50% de la
subcontratacién.

e Los subcontratistas no tendran, en ningun caso, accion directa frente a la
Administracién contratante por las obligaciones contraidas con ellos por el
contratista como consecuencia de la ejecucidn del contrato principal y de los
subcontratos.

e Cualquier relacion juridica de naturaleza laboral, civil, tributaria o de
cualquiera clase que concierte el adjudicatario sera de su cuenta y riesgo, sin
que implique en ningun caso relaciéon directa o subsidiaria con el Excmo.
Ayuntamiento de Almendralejo.

Clausula 75. OBLIGACIONES LABORALES Y SOCIALES

e E|l concesionario esta obligado al cumplimiento de la normativa vigente en
materia laboral, de seguridad social, de integracion social de personas con
discapacidad y de prevencion de riesgos laborales, conforme a lo dispuesto
en la Ley 31/1995, de 8 de noviembre, sobre Prevencién de Riesgos
Laborales, Real Decreto 171/2004, de 30 enero, por el que se desarrolla el
articulo 24 de dicha Ley en materia de coordinacién de actividades
empresariales, en el Reglamento de los Servicios de Prevencién, aprobado
por Real Decreto 39/1997, de 17 de enero, y la normativa reguladora de la
subcontratacién en el sector de la construccion LRSSC y R.D.11 09/2007, asi
como las que se promulguen durante la ejecucién del contrato.

¢ El Reglamento de los Servicios de Prevenciéon, aprobado por Real Decreto
39/1997, de 17 de enero, sera de aplicacion plena, sin perjuicio de las
disposiciones especificas previstas en el Real Decreto 1627/1997, de 24 de
octubre, que establece las disposiciones minimas de seguridad y salud
aplicables a las obras de construccion.

Clausula 76. MEDIDAS DE CONTRATACION A TRABAJADORES CON

DISCAPACIDAD.

e EI concesionario, conforme a lo dispuesto en el articulo 42 del Texto
Refundido de la Ley General de derechos de las personas con discapacidad y
su inclusién social, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de
noviembre, deberd asumir la obligaciobn de tener trabajadores con
discapacidad en un 2 por 100, al menos, de la plantilla de la empresa, si esta
alcanza un numero de 50 o mas trabajadores o la de adoptar las medidas
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alternativas desarrolladas reglamentariamente por el RD. 364/2005, de 8 de
abril del contrato.

e La acreditacion de dicho cumplimiento se efectuara mediante la presentacion
ante el érgano de contratacion de los siguientes documentos: un certificado
de la empresa en el que conste el numero de trabajadores de plantilla y copia
compulsada de los contratos celebrados con trabajadores con discapacidad.

Clausula 77. SUPRESION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS

El concesionario estara obligado a cumplir lo preceptuado en la normativa
vigente en cada momento de accesibilidad y supresiébn de barreras
arquitectonicas en la misma, a fin de garantizar la accesibilidad al medio de
todos los ciudadanos con independencia de sus limitaciones, en concreto el
Decreto 8/2003, de 28 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de la
Ley de Promocién de la Accesibilidad en Extremadura.

Clausula 78. DEBER DE CONFIDENCIALIDAD Y PROTECCION DE DATOS

DE CARACTER PERSONAL

¢ El contratista debera respetar el caracter confidencial de aquella informacién
a la que tenga acceso con ocasién de la ejecucion del contrato a la que se le
hubiese dado el referido caracter en los pliegos o en el contrato, o que por su
propia naturaleza deba ser tratada como tal. Este deber se mantendra en el
plazo de cinco anos. Los 6rganos de contratacion no podran divulgar la
informacion facilitada por los empresarios que estos hayan designado como
confidencial. A estos efectos, los licitadores deberan incorporar en cada uno
de los sobres una relaciéon con la documentacion a la que hayan dado ese
caracter.

e La empresa adjudicataria y su personal estan obligados a guardar secreto
profesional respecto a los datos de caracter personal de los que haya podido
tener conocimiento por razon de la prestacion del contrato, obligacion que
subsistira aun después de la finalizacién del mismo, de conformidad con el
articulo 10 de la Ley Organica de Proteccién de Datos de Caracter Personal
de 13 de diciembre de 1999.

¢ E| adjudicatario debera formar e informar a su personal de las obligaciones
que en materia de proteccidon de datos estén obligados a cumplir en el
desarrollo de sus tareas para la prestacion del contrato, en especial las
derivadas del deber de secreto, respondiendo la empresa adjudicataria
personalmente de las infracciones legales en que por incumplimiento de sus
empleados se pudiera incurrir.

e El adjudicatario y su personal durante la realizacion de los servicios que se
presten como consecuencia del cumplimiento del contrato, estaran sujetos al
estricto cumplimiento de los documentos de seguridad de las dependencias
municipales en las que se desarrolle su trabajo.

¢ Si el contrato adjudicado implica el tratamiento de datos de caracter personal
se debera respetar en su integridad la Ley Organica 15/1999, de 13 de
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diciembre, de Proteccién de Datos de Caracter Personal, y su normativa de
desarrollo, de conformidad con lo establecido en la Disposicion Adicional
Vigésima Sexta del TRLCSP.

Clausula 79. CESION DE LA CONCESION

e E| adjudicatario no podra ceder a un tercero los derechos y obligaciones
derivados del contrato sin la autorizacion previa y expresa del 6rgano de
contratacion.

e EI Ayuntamiento podra autorizar la cesién del contrato transcurridos los
plazos y con los condicionamientos establecidos por el articulo 226 del
TRLCSP , previa solicitud al efecto del adjudicatario, y siempre que el nuevo
concesionario se subrogue en todos los derechos y obligaciones que
correspondan al adjudicatario, no incurra en ninguna de las causas de
prohibicién para contratar con la Administracion legalmente previstas y, en
general, se cumplan todos los requisitos legales y formales para la cesién.

Clausula 80. RESPONSABILIDAD DEL CONCESIONARIO POR DANOS Y

PERJUICIOS

¢ El concesionario sera responsable de todos los dafos y perjuicios directos e
indirectos que se causen a terceros como consecuencia de las operaciones
que requiera la ejecucion del contrato.

e Esta responsabilidad debera estar garantizada mediante el correspondiente
seguro de Responsabilidad Civil. No obstante, la cobertura de dicha péliza no
determina el limite de la responsabilidad que ha de asumir el concesionario,
sino que ésta alcanza todos los danos y perjuicios en los que se cifre dicha
responsabilidad.

¢ Si los danos y perjuicios ocasionados fueran consecuencia inmediata y
directa de una orden dada por la Administracién, ésta sera responsable
dentro de los limites sefialados en las leyes.

e También sera el concesionario responsable de los dafos que se causen a
terceros como consecuencia de los vicios del proyecto.

e En todo caso, sera de aplicacién lo preceptuado en el articulo 214 del
TRLCSP.

e E| concesionario sera responsable ante el 6rgano de contratacion de las
consecuencias derivadas de la ejecucién o resolucién de los contratos que
celebre con terceros y responsable Unico frente a éstos de las mismas
consecuencias.
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CAPITULO VI
PRERROGATIVAS Y DERECHOS DE LA
ADMINISTRACION

Clausula 81. PRERROGATIVAS Y DERECHOS DE LA ADMINISTRACION

e Este contrato tiene caracter administrativo. El 6rgano de contratacion tiene la
facultad de interpretar el contrato y resolver cuantas cuestiones se susciten
durante la vigencia del mismo sobre su interpretacién, modificacién, efectos y
extincién, dentro de los limites y con sujecién a los requisitos sefialados en la
ley.

e Asimismo, la Administracién ostentara la facultad de:

- Modificar el contrato por razones de interés publico debidamente
justificadas.

- Restablecer el equilibrio econémico del contrato a favor del interés
publico, en la forma y extensién prevista en este Pliego y en la ley.

- Acordar la resolucion del contrato en los casos y en las condiciones
establecidas en este Pliego y en la ley.

e En el cumplimiento de sus obligaciones el concesionario sera vigilado y
controlado por el 6rgano de contratacién, a cuyo efecto podra inspeccionar el
servicio, sus obras, instalaciones y locales, asi como la documentacion,
relacionados con el objeto de la concesion.

e El 6rgano de contratacion ejercera las funciones de policia, en el uso vy
explotacién de la obra publica en los términos que se establezcan en la
legislacion sectorial especifica. Asimismo, podra imponer con caracter
temporal las condiciones de utilizacibn de la obra publica que sean
necesarias para solucionar situaciones excepcionales de interés general,
abonando la indemnizacion que en cada caso proceda, asumira la
explotacién de la obra publica en los supuestos en que se produzca el
secuestro de la concesion y ostentara las restantes prerrogativas que
establece el articulo 249 del TRLCSP.

e La Administracién ostentara también cualquier otro derecho que le reconozca
este Pliego o la ley.

e El ejercicio de las prerrogativas de la Administracion se ajustard a lo
dispuesto en TRLCSP y en la legislacion especifica que resulte de aplicacion.

Clausula 82. MODIFICACION DEL CONTRATO

e Durante la vigencia de la concesién, cuando lo exija el interés publico, el
6rgano de contratacion podra acordar la modificacion o la ampliacion de la
obra publica, si concurren las circunstancias previstas en el articulo 171.b) del
TRLCSP, o sus condiciones de explotacion, asi como la realizacion de obras
complementarias directamente relacionadas con el objeto de la concesion,
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procediéndose, en su caso, a la revisién del plan econémico-financiero para
adecuarlo a las nuevas circunstancias.

¢ Las modificaciones no previstas en el contrato s6lo podran efectuarse cuando
se justifique suficientemente la concurrencia de alguna de las circunstancias
previstas en el articulo 107 del TRLCSP. Estas modificaciones no podran
alterar las condiciones esenciales de la licitacién y adjudicacion y deberan
limitarse a introducir las variaciones estrictamente indispensables para
responder a la causa objetiva que las haga necesarias.

¢ Las modificaciones que afecten al equilibrio econdmico de la concesién se
regiran por lo dispuesto en el articulo 258 del TRLCSP.

e Cuando el concesionario considere necesaria una modificacion de las
condiciones contractuales presentara ante el Ayuntamiento la pertinente
solicitud y se tramitara el expediente contradictorio correspondiente si
procede.

¢ Las modificaciones que debido a sus caracteristicas permitan su explotacién
independiente serdn objeto de nueva licitacion para su construccién y
explotacion.

¢ En el supuesto de modificacién del contrato de gestion de servicio publico se
estara a lo dispuesto en el articulo 282 del TRLCSP.

Clausula 83. SECUESTRO DE LA CONCESION

¢ Si el concesionario no puede hacer frente, temporalmente y con grave dafo
social, a la explotacion de la obra publica por causas ajenas al mismo o
incurriese en un incumplimiento grave de sus obligaciones que pusiera en
peligro la explotacién, el 6rgano de contratacién podrd acordar el secuestro
de la concesiodn, previa audiencia del concesionario.

e EI acuerdo del 6rgano de contratacion se notificara al concesionario,
concediéndole un plazo para corregir las deficiencias, transcurrido el cual sin
que esto se haya llevado a efecto, se ejecutara el secuestro. Asimismo, se
podra acordar el secuestro en los demas casos recogidos en el TRLCSP con
los efectos previstos en el mismo.

e Una vez efectuado el secuestro, el érgano de contratacion asumira la
explotacién directa de la obra publica y la percepcién de la contraprestacion
establecida, pudiendo utilizar el mismo personal y material del concesionario.
El 6rgano de contratacion designara uno o varios interventores que sustituiran
plena o parcialmente al personal directivo de la empresa concesionaria. La
explotacién de la obra publica objeto de secuestro se efectuara por cuenta y
riesgo del concesionario, y le serd devuelta, una vez finalizado el secuestro,
con el saldo resultante tras satisfacer todos los gastos, incluidos los
honorarios de los interventores y deducida, en su caso, la cuantia de las
penalidades impuestas.

e El 6rgano de contratacion determinara la duraciéon del secuestro, que tendra
caracter temporal, no pudiendo exceder, incluidas las posibles prérrogas, de
tres anos. El cese del secuestro sera acordado por el 6rgano de contratacion,
de oficio o a solicitud del concesionario, cuando se acredite la desaparicién
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de las causas que lo motivaron y el concesionario justifique estar en
condiciones de proseguir la normal explotacion de la obra publica. Si, una vez
transcurrido el plazo fijado para el secuestro, el concesionario no garantiza la
asuncion completa de sus obligaciones, el érgano de contratacion procedera
a la resolucion del contrato.

e En el caso de que el concesionario haya acudido a la financiacién privada
mediante emisién de titulos, la Administracion podra optar entre resolver la
concesién o acordar el secuestro cuando se produzca causa de resolucién de
la concesién imputable al concesionario, sin que los acreedores hayan
obtenido el reembolso correspondiente a sus titulos en los supuestos que
prevé el articulo 260.3 a) del TRLCSP y, de la misma forma, puede optar por
el secuestro de la concesion cuando la causa de resolucidén de la concesion
no sea imputable al concesionario y los acreedores no se hubieran satisfecho
integramente de sus derechos.

Clausula 84. PENALIDADES POR INCUMPLIMIENTO DEL

CONCESIONARIO DURANTE LA EXPLOTACION

e EI concesionario estd obligado al cumplimiento de todas las obligaciones
establecidas en el presente pliego y en el contrato. En caso de
incumplimiento, el érgano de contratacidn podrda imponerle penalidades
econdmicas, de forma proporcional al tipo de incumplimiento y a la
importancia econémica de la explotacién, conforme a lo siguiente:

e Los incumplimientos que cometa el concesionario durante el plazo de
concesiodn se clasifican como: Leves, graves y muy graves.

e Para la calificacion de incumplimiento, se tendrdn en cuenta las
circunstancias concurrentes en cada caso, tales como la intencionalidad,
negligencia y el mayor o menor perjuicio que se ocasione a los servicios
prestados o a los usuarios de los mismos.

A) Incumplimientos leves:
Constituyen incumplimientos leves:

a. La falta de respeto para con el publico de los empleados del contratista.

b. No mantener y conservar todas las infraestructuras y material en un
estado idoneo llevando a cabo las reparaciones que sean necesarias en
el caso que esta falta de conservacidén no implique riesgo alguno para la
seguridad y correcta prestacion del servicio.

c. Desobediencia de las instrucciones del Representante de la
Administracién en fase de ejecucion o en fase de explotacion, siempre
qgue la misma no afecte a la seguridad en la ejecucién o a los resultados
funcionales de la explotacion.

d. Deficiencias en el funcionamiento de las actividades complementarias de
explotacién..

e. Deficiencias en la sefnalizacion.

La no notificacion al Ayuntamiento de modificaciones no sustanciales de
la documentacidn técnica.

—
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g.

El incumplimiento de cualquiera de las inspecciones periodicas o labores
de mantenimiento preceptivas, excepto las relativas al mantenimiento de
estructuras.

Cualesquiera otras acciones u omisiones que supongan infraccion de las
obligaciones contenidas en el Pliego administrativo o en los Acuerdos
municipales que se adopten en relacion a este contrato, y no sean
constitutivas de falta grave o muy grave.

B) Incumplimientos graves

a.

>

No llevar los adecuados controles de gastos y costes de la actividad
para que el 6rgano de contratacion pueda conocer el estado financiero
del contratista en cualquier momento del periodo de explotacion.
Defectos en la calidad de los materiales o en la ejecucién de las obras
que no afecten a la seguridad y funcionalidad del centro comercial y el
aparcamiento y puedan ser subsanados con las debidas garantias
técnicas.

La negligencia en el cumplimiento del deber de limpieza y conservacion ,
siempre que suponga deterioro grave de las obras o instalaciones
afectas a la concesion, o el incumplimiento de las instrucciones dictadas
por la autoridad municipal a estos efectos.

La obtencion de medios y recursos de financiacion ajenos sin
sometimiento a los procedimientos de comunicaciéon o, en su caso,
autorizaciones previstas en la legislacion aplicable.

Obstruccién de las tareas de la inspeccién general del servicio y la
desobediencia a las érdenes impartidas por escrito.

No solicitar y obtener alguna licencia de las legalmente necesarias, para
realizar cualquier actividad instrumental de la construccidén que lleve a
cabo el contratista.

La falta de puesta a disposicidon de los medios auxiliares, servicios y
personal exigidos por los documentos contractuales que regulan el
presente contrato, en los términos establecidos por las instrucciones del
organo de contratacion de acuerdo con el protocolo de seguridad.

No informar, por escrito y con la debida antelacion de las modificaciones
o0 incidencias en el servicio.

No remitir la informacion estadistica y documental en los plazos
requeridos por este documento.

Negligencia en el cumplimiento de las normas de policia y seguridad
establecidas en la normativa general y en el reglamento de explotacién
del servicio que se apruebe y en la conservacion de la obra.

La aplicacion de tarifas por importe superior al autorizado y el cobro de
cantidades no autorizadas.

La falta de pago de las sanciones por faltas de caracter leve.

. Incurrir en diez incumplimientos leves en un trimestre.

Incumplimiento de cualquier otro plazo u obligaciones que en los
documentos que tienen caracter contractual o en las indicaciones por
resolucion administrativa se consideren graves.
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0. Negligencia en la prestacion de los servicios.

p. En las obligaciones de la sociedad concesionaria:
e La infraccion de las normas de organizacién, funcionamiento y
composicion de los o6rganos de administracion de la sociedad
concesionaria en los términos establecidos en el presente Documento.
« El incumplimiento de las obligaciones relativas al Representante de la
Administracién.
» En las obligaciones del adjudicatario o adjudicatarios en su condicién
de socios de la sociedad concesionaria:
e El falseamiento o inexactitud de los documentados aportados al
organo contratante para obtener la autorizacién de transmision de las
acciones.
 La transmision total o parcial de las acciones de la sociedad gestora
incumpliendo los requisitos establecidos en el presente Documento.

C) Incumplimientos muy graves

Se consideran infracciones muy graves aquellas que sean consecuencia de
actuaciones dolosas o de grave negligencia, acciones u omisiones que puedan
influir negativamente y de modo grave en el funcionamiento y en la vida
econdémica de las instalaciones o cualesquiera de sus elementos. Asimismo, se
consideraran faltas muy graves aquellas acciones fraudulentas del
concesionario que puedan suponer peligro para personas, edificios y bienes, o
perjuicios evidentes para los usuarios del servicio.

Ademas de las infracciones expresamente tipificadas como muy graves y sin
perjuicio de las establecidas o que se establezcan en el futuro con rango legal
o reglamentario, se consideran infracciones muy graves las siguientes:

a. Incurrir en defectos graves en la ejecucion de las obras que afecten a la
seguridad y funcionalidad del inmueble.

b. El incumplimiento de cualquiera de las normas del presente expediente
que ponga en peligro la seguridad de las personas.

c. Impago de las sanciones impuestas, tras requerimiento expreso del
mismo.

d. No iniciar la explotacion definitiva de la obra, con la totalidad de las
obras e instalaciones terminadas, en el plazo de los 60 dias siguientes a
contar desde la fecha de recepcion de las obras.

e. La interrupcion de la explotacion del servicio por mas de cinco dias
consecutivos o quince dias alternos en el transcurso de un afno, siempre
que estas interrupciones no obedezcan a causa de fuerza mayor o a
mandato de la autoridad municipal

f. La cesion de la concesién o de la titularidad de cualquiera de los bienes
afectos a aquélla, sin autorizacién municipal.

g. No adoptar las medidas correctoras de la actividad que se sefalen por el
Ayuntamiento, en cumplimiento de las disposiciones vigentes.

h. La comision de dos infracciones graves en el transcurso de un ano.
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i. El impago de algun recibo de cualquiera de las pélizas de seguros que
se exigen en este Pliego o la no renovacion y actualizacion de las
mismas.

D) Cuantia de las penalidades

Las cuantias de las penalidades a aplicar, en su caso, seran las siguientes:
* Falta leve: entre 500y 1.000 €

* Falta grave: entre 1.000,01 y 6.000 €

* Falta muy grave: entre 6.000,01 y 60.000 €

Consideraciones generales:

e Las penalidades seran satisfechas en metalico, dentro de los 15 primeros
dias a contar desde aquel en que se reciba la comunicacion de
penalizacion.

e El importe de las penalidades se actualizara anualmente de acuerdo con el
indice de precios al consumo.

¢ El limite maximo de las penalidades no podra exceder del 20 por ciento de
los ingresos obtenidos por la explotacion de la obra publica durante el afio
anterior si la concesion estuviese en fase de explotacion, todo ello de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 252 del TRLCSP.

¢ Si, a pesar de la imposicion de penalidades, el concesionario persiste en el
incumplimiento de sus obligaciones, la Administracion le requerira
nuevamente otorgandole un plazo para su cumplimiento, transcurrido el cual
sin que se hayan cumplido, podra imponerle multas coercitivas por importe
diario de 3.000 euros, salvo que la legislacién especifica determine otro
importe.

e La comision de faltas graves o muy graves podra dar lugar directamente a
la resolucion del contrato, segun el articulo 252.3 del TRLCSP declarando la
caducidad de la concesién, y pérdida de la garantia.

Clausula 85. PROCEDIMIENTO PARA IMPOSICION DE PENALIDADES

Procedimiento:

e La imposicion de penalidades exigira la instruccibn de expediente
contradictorio, que se iniciara por el 6rgano de contratacién, de oficio o a
instancia de otros Organos o de parte interesada, y comprendera
preceptivamente las actuaciones siguientes:

- Informe del servicio competente.

- Audiencia del contratista.

- Informe del Servicio Juridico y de la Intervencion, en su caso.

- Resolucion motivada del 6érgano de contratacién y notificacion al
contratista.

e Los informes indicados asi como el tramite de audiencia se evacuaran en un
plazo de cinco dias habiles.
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e La tramitacién del procedimiento de imposicibn de penalidades no
determinard la paralizacion del contrato, salvo que motivos de interés publico
lo justifiquen.

Plazo de prescripcion de las infracciones:

e El plazo de prescripcion de las infracciones sera de tres meses para las
leves, seis meses para las graves y un afo para las muy graves, contados en
cualquier caso desde la fecha en que se produjeron los hechos sancionables
o desde que el Ayuntamiento tenga conocimiento de ellos, si fuera
posteriormente.

¢ Las sanciones impuestas por infracciones muy graves prescribiran en el plazo
de un afno, seis meses las impuestas por infracciones graves y tres meses
para las leves.
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CAPITULO VIII
EXTINCION DEL CONTRATO

Clausula 86. CUMPLIMIENTO DE LA CONCESION Y REVERSION DE LA

OBRA PUBLICA

e La concesion se entendera extinguida por cumplimiento cuando transcurra el
plazo establecido inicialmente incluidas las prérrogas o reducciones, en su
caso.

e Un ano antes de la finalizacion del plazo de la concesién, el érgano de
contratacién adoptara las medidas oportunas para verificar el estado de
conservacion y uso de las obras, asi como de los bienes e instalaciones, para
que su entrega se verifique en las condiciones convenidas.

e Extinguida la concesion, el concesionario debera entregar a la Administracion
concedente las obras publicas incluidas en la concesién y los bienes e
instalaciones precisos para su explotacién, incluidos en ambas zonas de
explotacién comercial (centro comercial y aparcamiento), todo ello en buen
estado de conservacion y uso.

e El acto de entrega sera comunicado a la Intervencion General, a efectos de
su asistencia potestativa al mismo.

e Si las obras, bienes e instalaciones se encuentran en buen estado, el
representante de la Administracion contratante las dard por recibidas,
levantandose la correspondiente acta por cuadruplicado, que debera ser
firmada por los concurrentes a la recepcion: el funcionario técnico que
represente a la Administracion, el Director de la Obra, el concesionario y el
Interventor.

¢ Si las obras, bienes e instalaciones no se hallasen en estado de ser recibidos,
se hara constar asi en el acta, sefialandose un plazo al concesionario para
remediar los defectos observados, transcurrido el cual se llevara a efecto una
nueva comprobacién de los mismos.

¢ El concesionario tiene obligacion de asistir a la recepcion. Si por causas que
le sean imputables no cumple esta obligacion, se le dara traslado del acta de
recepcion.

¢ Si existiese reclamacién por parte del concesionario respecto a los defectos u
observaciones reflejados en el acta de recepcion, el Representante de la
Administracién la elevara, junto con su informe, al érgano de contratacion,
que resolvera sobre el particular.

¢ Si el concesionario no reclamase por escrito respecto al contenido del acta de
recepcion, se entendera que se encuentra conforme con el mismo y obligado
a corregir y remediar los defectos observados.

¢ Si transcurrido el plazo para remediar los defectos el concesionario no lo
hubiese efectuado, podra concedérsele otro plazo improrrogable o declarar
resuelto el contrato, por causas imputables al concesionario.

« Extinguida la concesién, quedaran igualmente extinguidos todos los contratos
vinculados a la concesion y a la explotacion de sus zonas comerciales.
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Clausula 87. DEVOLUCION Y CANCELACION DE LA GARANTIA

DEFINITIVA CORRESPONDIENTE A LA FASE DE EXPLOTACION.

e Aprobada la recepcién del contrato, si no resultasen responsabilidades que
hayan de ejercitarse sobre la garantia definitiva, se dictara acuerdo de
devolucién de aquélla o de cancelaciéon del aval, conforme al procedimiento
establecido en el articulo 24 del RGCPCM.

e En cualquier caso, las obras e instalaciones realizadas sin excepcion
revertiran al municipio en perfecto estado de conservacion y libres de cargas
y gravamenes al terminarse la concesion por cualquier causa o0 motivo.

Clausula 88. RESOLUCION DEL CONTRATO.

Causas de resolucidn:

Son causas de resolucion del contrato las recogidas en el articulo 269 del
TRLCSP, asi como las siguientes:

- La pérdida sobrevenida de los requisitos para contratar con la
Administracion.

- EI' incumplimiento de las limitaciones establecidas en materia de
subcontratacién, sin perjuicio de las penalidades que, en su caso, se
pudieran imponer, conforme a lo establecido en el presente Pliego.

- La obstruccion a las facultades de direccion e inspeccion de la
Administracion.

- El incumplimiento de la obligacién del concesionario de guardar sigilo
respecto de los datos o antecedentes que, no siendo publicos o notorios,
estén relacionados con el objeto del contrato y de los que tenga
conocimiento con ocasién del mismo.

- El incumplimiento de la obligacién del concesionario de ejecutar las obras
con arreglo a lo dispuesto en el contrato.

- Incumplimiento de las obligaciones econémicas para con la
Administracién (impago de cualesquiera de los canones)

- Alteraciéon por el concesionario de las tarifas establecidas en el
aparcamiento, en perjuicio de los usuarios del servicio.

- El rescate del servicio por el Ayuntamiento. Se entendera por rescate la
declaracion unilateral del 6rgano de contratacion, discrecionalmente
adoptada, por la que dé por terminada la concesion, no obstante la buena
gestion de su titular.

- El resto de infracciones calificadas como graves o muy graves en el
presente Pliego.

- La supresién del servicio por razones de interés publico.

- El mutuo acuerdo entre el Ayuntamiento de Almendralejo y el contratista.

Aplicacion de las causas de resolucion:
e La resolucion del contrato se acordara por el érgano de contratacion de oficio
0 a instancia del concesionario, en su caso, mediante procedimiento
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tramitado en la forma reglamentariamente establecida por el articulo 109 y
siguientes del RGLCAP.

e Cuando la causa de resolucién sea la muerte o incapacidad del contratista, el
Ayuntamiento podra acordar la continuacién del contrato con sus herederos o
sucesores, salvo disposicion expresa en contrario de la legislacion especifica
del servicio.

e En los casos de resolucién por incumplimiento culpable del concesionario, le
sera incautada la garantia y debera, ademas, indemnizar a la Administracion
los dafos y perjuicios ocasionados en lo que excedan del importe de la
garantia incautada. La determinacién de los danos y perjuicios que deba
indemnizar el concesionario se llevara a cabo por el érgano de contratacién
en decision motivada previa audiencia del mismo, atendiendo, entre otros
factores, al retraso que implique para la inversién proyectada y a los mayores
gastos que ocasione a la Administracion.

¢ Para la aplicacion de las causas de resolucién se estara a lo dispuesto en el
articulo 270 del TRLCSP y para sus efectos a lo dispuesto en el articulo 271
del TRLCSP.

Efectos de la resolucion.

e En los supuestos de resolucion, la Administracion abonara al concesionario el
importe de las inversiones realizadas por razén de la expropiacién de
terrenos, ejecucion de obras de construccion y adquisicidn de bienes que
sean necesarios para la explotacién de la obra objeto de la concesién. Al
efecto, se tendra en cuenta su grado de amortizaciéon en funcién del tiempo
que restara para el término de la concesién y lo establecido en el plan
econdmico-financiero. La cantidad resultante se fijara dentro del plazo de seis
meses.

¢ Sin perjuicio de lo anterior, en los supuestos de los parrafos g), h) e i) del
articulo 269 del TRLCSP, la Administracién concedente indemnizara al
concesionario por los dafos y perjuicios que se le irroguen. Para determinar
la cuantia de la indemnizacién se tendran en cuenta los beneficios futuros
que el concesionario dejara de percibir, atendiendo a los resultados de
explotacién en el ultimo quinquenio cuando resulte posible, y a la pérdida del
valor de las obras e instalaciones que no hayan de ser entregadas a aquélla,
considerando su grado de amortizacién.

e Cuando el contrato se resuelva por causa imputable al concesionario, le sera
incautada la fianza y debera, ademas, indemnizar a la Administracién los
dafnos y perjuicios ocasionados en lo que exceda del importe de la garantia
incautada.

e Cuando el contrato se resuelva por mutuo acuerdo, los derechos de las
partes se acomodaran a aquello validamente estipulado entre las mismas. En
cualquier otro caso, se atendera a lo previsto en el articulo 271 del TRLCSP.

CONCESION OBRA PUBLICA: PROCEDIMIENTO ABIERTO 74
OFERTA ECONOMICAMENTE MAS VENTAJOSA
VARIOS CRITERIOS DE ADJUDICACION




PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES
CONTRATO DE CONCESION DE OBRA PUBLICA
REDACCION DE PROYECTO, CONSTRUCCION Y EXPLOTACION
DE CENTRO COMERCIAL Y APARCAMIENTO SUBTERRANEO
EN LA PLAZA DEL MERCADO DE ALMENDRALEJO
(2014/CONC. OBRA PUBLICA/01)

CAPITULO IX
JURISDICCION

Clausula 89. REVISION DE DECISIONES Y TRIBUNALES COMPETENTES.
e De acuerdo con lo previsto en el articulo 40 del TRLCSP, el contrato estara
sujeto a regulacidbn armonizada, por lo que seran susceptibles de recurso
especial en materia de contratacion los anuncios de licitacién, los pliegos y
documentos contractuales que establezcan las condiciones que deban regir
la contratacién, la adjudicacion y los actos de tramite adoptados en el
procedimiento de contratacion que decidan directa o indirectamente sobre la
adjudicacién, determinen la imposibilidad de continuar el procedimiento o
produzcan indefensiébn o perjuicio irreparable a derechos o intereses
legitimos, a estos efectos se consideran actos de tramite los acuerdos de
exclusién de licitadores de la Mesa de Contratacion.
e No seran susceptibles de recurso especial en materia de contratacion los
actos dictados en relacion con las modificaciones contractuales no previstas
en el pliego que, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 105 a 107
del TRLCSP, sea preciso realizar una vez adjudicado el contrato, tanto si
acuerdan como si no la resolucion y la celebraciéon de nueva licitacion.
e El recurso especial en materia de contratacion tiene caracter potestativo,
pudiendo presentarse el escrito de interposicion en el registro del 6rgano de
contratacién o del competente para la resolucién, en el plazo de quince dias
hébiles computados conforme a lo dispuesto en el articulo 44 del TRLCSP,
previo anuncio por escrito al 6rgano de contratacidén. La resolucién dictada
sera directamente ejecutiva y solo cabra la interposicidn del recurso
contencioso administrativo.
e Los actos del 6rgano de contratacion no susceptibles de recurso especial,
seran inmediatamente ejecutivos, poniendo fin a la via administrativa. Contra
estas resoluciones podra interponerse recurso de reposicion en el plazo de
un mes, contado a partir del siguiente al de notificacion de la resolucion o ser
impugnado directamente ante la Jurisdiccion Contencioso Administrativa, sin
perjuicio de lo dispuesto en el clausula 64 relativa a la competencia del orden
jurisdiccional civil para conocer de las cuestiones litigiosas derivadas de la
financiacion privada de los concesionarios.

CONCESION OBRA PUBLICA: PROCEDIMIENTO ABIERTO 75
OFERTA ECONOMICAMENTE MAS VENTAJOSA
VARIOS CRITERIOS DE ADJUDICACION




PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES
CONTRATO DE CONCESION DE OBRA PUBLICA
REDACCION DE PROYECTO, CONSTRUCCION Y EXPLOTACION
DE CENTRO COMERCIAL Y APARCAMIENTO SUBTERRANEO
EN LA PLAZA DEL MERCADO DE ALMENDRALEJO
(2014/CONC. OBRA PUBLICA/01)

ANEXO | ,
MODELO DE SOLICITUD DE LICITACION

Don , mayor de edad, provisto
con el D.N.I n®. en nombre propio o0 en representacion
de provisto/a con el
D.N.I/C.I.F. y con domicilio en

enterado del expediente de contratacién convocado por el Ayuntamiento de
Almendralejo (Badajoz) y cuyas caracteristicas son las siguientes:

Descripcidn del objeto del contrato

e Concesion de obra publica para la redaccion de proyecto,
construccion y explotacion de un centro comercial y un
aparcamiento subterraneo en la Plaza del Mercado de Almendralejo.
(Expte. 2014/CONC.OBRA PUBLICA/01)

Procedimiento de adjudicacién
e Abierto. Tramitacién ordinaria
SOLICITA
Tomar parte en el mismo, adjuntando la siguiente documentacion:

e Sobre A "Documentacion general"

e Sobre B "Documentacion referente a criterios de adjudicacion
ponderables en funcion de un juicio de valor"

e Sobre C "Documentacion referente a criterios evaluables de forma
automatica"

Almendralejo, de de 2014

Fdo.:
SR. ALCALDE-PRESIDENTE DEL AYUNTAMIENTO DE ALMENDRALEJO
(BADAJOZ)
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ANEXO I ,
MODELO DE PROPOSICION ECONOMICA

Don

Mayor de edad, titular del D.N.l. n° en nombre Propio 0 en
representacibn de la empresa provisto/a con el C..F. 6 D.N. n°
, enterado de la contrataciéon por procedimiento abierto del
contrato de concesién de obra publica para la redaccion de proyecto,
construccién y explotacibn de un centro comercial y un aparcamiento
subterraneo en la Plaza del Mercado de Almendralejo. (Expte.
2014/CONC.OBRA PUBLICA/01), asi como de las condiciones y requisitos
para concurrir a la licitacidén, se compromete a realizarlo en los siguientes
términos:

1.- Canon ofertado:

1.1 Fijo: euros anuales
1.2 Variable (1): % de la facturacién anual centro comercial
1.3 Variable(2): % de la facturaciéon anual aparcamiento

2.- Tarifas plazas de rotacion del aparcamiento:
2.1. Tarifas para clientes del centro comercial
2.1.1 Tiempo maximo de gratuidad de plaza:___ min.
2.1.2 Precio de compra minimo para gratuidad de plaza:____ euros
2.2 Tarifas estandar:
De lunes a sabado:

e Del minuto 0 al 15: €/min.

e Del minuto 16 al 20: €/min

e Resto de minutos: €/min
Domingos:

e Del minuto 0 al 5: €/min.

e Resto de minutos: €/min
Abono nocturno: €/mes

3.- Plazo de ejecucion :
e Plazo de presentacion del proyecto basico y de ejecucién de la
obra:  meses.
¢ Plazo de presentacion del plan de negocio del centro comercial y el
aparcamiento: meses.
¢ Plazo de ejecucion de las obras: meses.

En , a de de 2014

(firmay sello de la empresa)
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ANEXO Il

MODELO DE GARANTIA MEDIANTE VALORES ANOTADOS
(CON INSCRIPCION)

Don , mayor de edad, provisto
con el D.N.I n®. en nombre propio o0 en representacion
de provisto/a con el
D.N.I/C.1.F. y con domicilio a efectos de notificaciones y

requerimientos en

PIGNORA a favor del Ayuntamiento de Almendralejo los siguientes valores
representados mediante anotaciones en cuenta, de los cuales es titular el
pignorante y que se identifican como sigue:

Numero | Emisién (entidad Cédigo | Referencia | Valor Valor de realizacion

valores emisora), clase de valor del nominal de los valores a la
valor y fecha de Registro unitario fecha de inscripcion
emisién

En virtud de lo dispuesto por el Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de
noviembre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Contratos del
Sector Publico, para responder de las obligaciones de garantia para la
contratacién por procedimiento abierto del contrato de concesién de obra
publica para la redaccion de proyecto, construccion y explotacion de un centro
comercial y un aparcamiento subterraneo en la Plaza del Mercado de
Almendralejo (Expte. 2014/CONC.OBRA PUBLICA/01), convocada por el
Excmo. Ayuntamiento de Almendralejo, contraidas por (contratista o persona
fisica o juridica garantizada) NIF, con domicilio a efectos de notificaciones y
requerimientos en la calle/plaza/avenida, cédigo postal, localidad, por la
cantidad de: (en letra y en cifra).

Este contrato se otorga de conformidad y con plena sujecion a lo dispuesto en
la legislacién de contratos del sector publico, en sus normas de desarrollo y en
la normativa reguladora de la Caja General de Depdsitos.

(Nombre o razén social del pignorante) (firma/s).
Con mi intervencion, el Notario (firma).

Don ..., con DNI ..., en representacién de ..... (entidad adherida encargada del
registro contable), certifica la inscripcion de la prenda,
(fecha) (firma)
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ANEXO IV
MODELO DE AVAL

La entidad (razon social de la entidad de crédito o sociedad de garantia
reciproca), NIF___, con domicilio (a efectos de notificaciones y requerimientos)
en (calle/plaza/avenida,CP), y en

su nombre (nombre y apellidos de los apoderados)
con poderes suficientes para obligarle en este acto, segun resulta del bastanteo
de poderes (1) que se resefia en la parte inferior de este documento,

AVALA

A (nombre y apellidos o razon social del avalado),
NIF , en virtud de lo dispuesto por (norma/s y articulos/s que
impone/n la constitucion de esta garantia) , para responder de

las obligaciones de garantia para la contratacién por procedimiento abierto del
contrato de concesién de obra publica para la redaccién de proyecto,
construccién y explotacion de un centro comercial y un aparcamiento
subterraneo en la Plaza del Mercado de Almendralejo (Expte.
2014/CONC.OBRA PUBLICA/01), convocada por el Excmo. Ayuntamiento de
Almendralejo, por importe de (en letra y en cifra) euros.

La entidad avalista declara bajo su responsabilidad, que cumple los requisitos
del art. 56.2 del Real Decreto 1098/2001.

Este aval se otorga solidariamente respecto al obligado principal, con renuncia
expresa al beneficio de excusion y con compromiso de pago al primer
requerimiento del Excmo. Ayuntamiento de Almendralejo, con sujecién a los
términos previstos en el Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, por el que
se aprueba el Reglamento General de la Ley de Contratos de las
Administraciones Publicas.

La duracion del presente aval sera indefinida, permaneciendo vigente hasta
que el Excemo. Ayuntamiento de Almendralejo o quien en su nombre sea
habilitado para ello, autorice su cancelacién o

devolucién.

El presente aval ha sido inscrito en esta misma fecha en el Registro Especial
de Avales con nUmero..............ccccoeevene.
Almendralejo, a

(Razon social de la entidad)
(Firma de los apoderados)

(1) BASTANTEO DE PODERES POR LA ASESORIA JURIDICA DEL AYUNTAMIENTO
DE ALMENDRALEJO
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ANEXO V ,
MODELO DE CERTIFICADO DE SEGURO DE CAUCION

Certificado nimero

(Razén social completa de la entidad aseguradora) (en
adelante, asegurador), con domicilio en
(calle/plaza/avenida,CP), y C.I.F. , debidamente representado por

(nombre y apellidos del apoderado o apoderados), con
poderes suficientes para obligarle en este acto, segun resulta del bastanteo de
poderes (1) que se resefia en la parte inferior de este documento.

ASEGURA
A (nombre de la persona asegurada) ,
N.I.F./C.I.F. , en concepto de tomador del seguro, ante el Excmo.
Ayuntamiento de Almendralejo, en adelante asegurado, hasta el importe de (importe
en letra por el que se constituye el seguro) euros, en los

términos y condiciones establecidos en el proceso de contratacion por procedimiento
abierto del contrato de concesion de obra publica para la redaccién de proyecto,
construcciéon y explotacién de un centro comercial y un aparcamiento subterraneo en
la Plaza del Mercado de Almendralejo (Expte. 2014/CONC.OBRA PUBLICA/01),
convocada por el Excmo. Ayuntamiento de Almendralejo, en concepto de garantia
(expresar la modalidad de seguro de que se trata, provisional, definitiva,
etc.) , para responder de las obligaciones, penalidades y demas
gastos que se puedan derivar conforme a las normas y demas condiciones
administrativas precitadas frente al asegurado.

e La falta de pago de la prima, sea Unica, primera o siguientes, no dara derecho
al asegurador a resolver el contrato, ni éste quedara extinguido, ni la cobertura
del asegurador suspendida, ni éste liberado de su obligacién, caso de que el
asegurador deba hacer efectiva la garantia.

e El asegurador no podra oponer al asegurado las excepciones que puedan
corresponderle contra el tomador del seguro.

e El asegurador asume el compromiso de indemnizar al asegurado al primer
requerimiento del Excmo. Ayuntamiento de Almendralejo, en los términos
establecidos en el Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, por el que se
aprueba el Reglamento General de la Ley de Contratos de las
Administraciones Publicas y pliego de clausulas administrativas particulares por
la que se rige el contrato.

e El presente seguro de caucién estar4d en vigor hasta que el Excmo.
Ayuntamiento de Almendralejo o quien en su nombre sea habilitado legalmente
para ello, autorice su cancelacion o devolucion.

En , a de de

(razén social de la entidad)

(firma de los apoderados)

(1) BASTANTEO DE PODERES POR LA ASESORIA JURIDICA DEL
AYUNTAMIENTO DE ALMENDRALEJO
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ANEXO VI
MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE RELATIVA A NO ESTAR
INCURSOS EN PROHIBICIONES E INCOMPATIBILIDADES PARA
CONTRATAR CON LA ADMINISTRACION Y DE ESTAR AL CORRIENTE EN
EL CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES TRIBUTARIAS Y CON LA
SEGURIDAD SOCIAL.

Don

Mayor de edad, titular del D.N.l. n° en nombre Propio 0 en
representacibn de la empresa provisto/a con el C..F. 6 D.N. n°
, enterado de la contratacién por procedimiento abierto del
contrato de concesién de obra publica para la redaccion de proyecto,
construccién y explotacibn de un centro comercial y un aparcamiento
subterraneo en la Plaza del Mercado de Almendralejo. (Expte.
2014/CONC.OBRA PUBLICA/01)

DECLARO:

PRIMERO: Que ni el firmante de la declaracién, ni la persona fisica/juridica a
la que represento, ni ninguno de sus administradores o representantes, se
hallan incursos en supuesto alguno a los que se refiere el articulo 60 del Real
Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Contratos del Sector Plblico, y no forma parte de los
Organos de Gobierno o Administracion de la misma ningun alto cargo a los que
se refiere la Ley 5/2006, de 10 de abril, de regulaciéon de los conflictos de
intereses de los miembros del Gobierno y de los Altos Cargos de la
Administracién General del Estado, asi como de la Ley 53/1984, de 26 de
diciembre, del Personal al Servicio de las Administraciones Publicas o tratarse
de cualquiera de los cargos electivos regulados en la Ley Organica 5/1985, de
19 de junio, del Régimen Electoral General, halldndose la persona
fisica/juridica representada, al corriente en el cumplimiento de las obligaciones
tributarias y de Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes.

SEGUNDO: Que la empresa que representa se halla al corriente del
cumplimiento de las obligaciones tributarias y con la Seguridad Social
impuestas por las disposiciones vigentes y se compromete a aportar, en el
supuesto de ser adjudicataria, en el plazo maximo de diez dias habiles desde
publicacién del acuerdo de adjudicacion provisional en el Perfil del Contratante,
los documentos que asi lo acrediten.

Declaracion que firmo en ade de 2014

(firma y sello de la empresa)
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ANEXO VII
MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE RELATIVA AL
COMPROMISO DE TENER CONTRATADOS TRABAJADORES CON
DISCAPACIDAD

Don

Mayor de edad, titular del D.N.l. n° en nombre Propio 0 en
representacibn de la empresa provisto/a con el C..F. 6 D.N. n°
, enterado de la contratacién por procedimiento abierto del
contrato de concesién de obra publica para la redaccion de proyecto,
construccién y explotacibn de un centro comercial y un aparcamiento
subterraneo en la Plaza del Mercado de Almendralejo. (Expte.
2014/CONC.OBRA PUBLICA/01)

DECLARA:

Que, de resultar adjudicatario del contrato, y durante la vigencia del mismo,
asume la obligacién de tener empleados trabajadores con discapacidad en un 2
por 100, al menos, de la plantilla de la empresa, si ésta alcanza un nimero de
50 6 mas trabajadores, de acuerdo con el articulo 42 del Texto Refundido de la
Ley General de derechos de las personas con discapacidad y su inclusién
social, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre, o la
de adoptar las medidas alternativas establecidas en el Real Decreto 364/2005,
de 8 de abril.

Asimismo, se compromete a acreditar el cumplimiento de la referida obligacion
ante el érgano de contratacion cuando sea requerido para ello, en cualquier
momento durante la vigencia del contrato o, en todo caso, antes de la
devolucién de la garantia definitiva.

EN - R (o [ de ........
Firmado:
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ANEXO Vil
MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE DE VIGENCIA DE LOS
DATOS ANOTADOS EN EL REGISTRO DE LICITADORES

Don

Mayor de edad, titular del D.N.l. n° en nombre Propio 0 en
representacion de la empresa con C.I.F. , inscrita en el
Registro de Licitadores de con el n® , al objeto de

participar en la contratacion por procedimiento abierto del contrato de
concesién de obra publica para la redaccién de proyecto, construccién vy
explotacién de un centro comercial y un aparcamiento subterraneo en la Plaza
del Mercado de Almendralejo. (Expte. 2014/CONC.OBRA PUBLICA/01),
convocada por el Excmo. Ayuntamiento de Almendralejo, bajo su personal
responsabilidad

DECLARA:

[ ]A) Que los datos de esta empresa que constan en el Registro de
Licitadores no han sido alterados en ninguna de sus circunstancias y
que se corresponden con el certificado del Registro.

[ ]B) Que de los datos de esta empresa anotados en el Registro de
Licitadores han sufrido variacién los que a continuacién se indican,
segun se acredita mediante los documentos que se adjuntan,
manteniéndose los demas datos sin ninguna alteracién respecto del
contenido del Certificado del Registro.

Datos que han sufrido variacion:

Documentacion justificativa que se adjunta:

EN - - de i de
Fdo:
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