AYUNTAMIENTO DE ALMENDRALEJO

Seccién de Patrimonio Municipal

Pliecgo de Clausulas Administrativas Particulares para la enajenaciéon de
una parcela de uso industrial de propiedad municipal, situadas en el Poligono
Industrial las Picadas II, mediante procedimiento abierto, oferta econémicamente
mas ventajosa, \inico criterio de adjudicacién,

Cliusula Primera.- Objeto y Calificacion.

Constituye el objeto del contrato la enajenacién, mediante procedimiento
abierto, oferta econdmicamente mas ventajosa como tnico criterio de adjudicacién, de
la parcela G, de propiedad municipal situada en el poligono industrial las Picadas I1,
definidas en el Anexo 1 del Pliego de Clausulas Técnicas,

El contrato esta definido como contrato privado de acuerdo a lo establecido en el
articulo 4.1.p del RDL 3/2011, de 14 de noviembre, por el que se aprucba el Texto
Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico.

Clausula Segunda. Procedimiento de Seleccion y Adjudicacién

La forma de adjudicacion de las parcelas serd el procedimiento abierto, en el que
toda persona inferesada podrd presentar una proposicién para la parcela objeto de
enajenacion, quedando excluida toda negociacion de los términos del contrato.

Para la valoracion de las proposiciones y la determinacion de la oferta econdmicamente
mas ventajosa debera atenderse a un tnico criterio de adjudicacién al precio mds alto,
de conformidad con el articulo 150 del RDL 3/2011, TRLCSP.

- Clausula Tercera.- Perfil del Confratante,

Con el fin de asegurar la transparencia y el acceso publico a la informacion
relativa a su actividad contractual, y sin perjuicio de la utilizacién de otros medios de
publicidad, este Ayuntamiento cuenta con el Perfil del Contratante al que se tendra
acceso segun las .especificaciones que se regulan en la pagina web siguiente:
www.almendralejo.es

Clausula Cuarta.- Tipo de Licitacion.

El tipo de licitacion al alza es de 118.844,00 euros.

Los licitadores deberan cubrir el tipo de licitacion, o bien mejorario a favor de la
Corporacion contratante, no siendo valida la proposicion que contenga cifras

comparativas respecto a la mas ventajosa.

En el precio tipo no estd incluido el impuesto sobre el valor afladido, IVA
21%), que serd repercutido al adjudicatario.
P

Clausula Quinta.- Modalidades de abono del precio.




A. Se abonara la totalidad de la cantidad mas el 21% de IVA antes de la
firma de las escrituras.

B. Abono del 40% mas el 21% de IVA, antes de la firma de las
escrituras.
20% mas el 21% de IVA, mas el interés legal correspondiente cuando
se cumpla un afio de la firma de las escrituras.
20% mas el 21% de IVA, mas el interés legal correspondiente cuando
se cumplan dos afios de la firma de las escrituras.
20% mas el 21% de IVA, mas el interés legal correspondiente cuando
se cumplan tres afios de la firma de las escrituras.

Clausula Sexta.- Capacidad para contratar.

Podrén concurrir a la presente licitacién, por si o mediante representacion, las
persenas naturales o juridicas, espaifiolas o extranjeras, que tengan plena capacidad de
obrar, no estén incursas en una prohibicién de contratar, y acrediten su solvencia
econdmica, financiera y técnica o profesional, de conformidad con lo dispuesto en el
Capitulo 11 del Titulo II del TRLCSP.

Clausula Séptima.- Presentacion de proposiciones.

Las ofertas se presentardan en horario de 9:00 a 14:00 horas, en el Registro
General del Exemo. Ayuntamiento de Almendralejo, sito en C/ Mérida n® 11, en el
plazo de QUINCE DIiAS HABILES, a partir del dia siguiente al de la publicacién del
anuncio de licitacion en el Boletin Oficial de la Provincia y en el Perfil del Contratante,

Si el ultimo dia de presentacién de proposiciones fuera festivo, el plazo
terminaria el dia hébil siguiente.

Las proposicienes podréan presentarse por correo v el licitador debera justificar la
fecha de imposicion del envio en la oficina de Correos y anunciar al organo de
contratacion la remisién de la oferta mediante télex, fax o telegrama en el mismo dia,
consignandose el nimero del expediente, titulo completo del objeto del contrato y
nombre del licitador.

~ La acreditacién de la recepcidn del referido télex, fax o telegrama se efectuara
mediante diligencia extendida en el mismo por el Secretaric municipal. Sin la
concurrencia de ambos requisitos, no serd admitida la proposicion si es recibida por el
organo de contratacion con posterioridad a la fecha de terminacidn del plazo sefialado
en ¢l anuncio de licitacion. En todo caso, transcurridos diez dias siguientes a esa fecha
sin que se haya recibido 1a documentacion, esta no sera admitida.

Cada licitador no podré presentar mas de una proposicion,

La presentacion de una proposicién supone, por parte del licitador, la aceptacion
incondicionada de las Clausulas del presente Pliego.

Clausula Octava.- Contenido de las proposiciones.




Las proposiciones para tomar parte en la licitacion se presentaran en dos sobres
cerrados, firmados por el licitador y con la indicacion del nombre y apellidos, asi como
el domicilio a efectos de notificaciones, en los que se hard constar “Proposicién para
tomar parte en la enajenacion mediante procedimiento abierto de la parcela G del
Poligono Industrial Las Picadas II. La denominacion de los sobres es la siguiente:

- Sobre A.- Documentacidén Administrativa.
- Sobre B.- Oferta Econdmica.
SOBRE A
DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA

1.- Fotocopia compulsada del Documento Nacional de Identidad del licitador en el
caso de ser persona fisica o poder bastanteado por el Secretario de la Corporacion en
¢l caso de que se actlie en representacion de una persona juridica.

2.- Si el licitador fuese perseona juridica la personalidad se acreditarda mediante la
presentacion de la escritura de constitucion o modificacion, en su caso, debidamente
inscrita en el Registro Mercantil cuando este requisito sea exigible seglin la legislacion
mercantil aplicable. Si dicho requisito no fuere exigible, 1a acreditacion de la capacidad
de obrar se realizarda mediante la escritura o documento de constitucion, estatutos o acta
fundacional, en el que consten las normas por las que se regula su actividad, inscritos,
en su caso, en el correspondiente Registro oficial.

Para los empresarios no espaiioles que sean nacionales de Estados miembros de Ia
Unién Europea se exigird su inscripcién en el registro procedente de acuerdo con la
legislacion del Estado donde estan establecidos, o la presentacién de una declaracion
jurada o un certificado, en los términos que se establezcan reg}amentanamente de
acuerdo con las disposiciones comunitarias deé aplicacion.

3.- Declaracion responsable de no estar incurso el licitador en las prohibiciones
para contratar enumeradas en el Texto Refundido de a Ley de Contratos del Sector
Publico.

4.- Documento acreditativo de haber constituide la garantia provisional, en la
forma legalmente establecida,

5.- Certificacién de estar al corriente del cumplimiento de las obligaciones
tributarias con el Estado y con el Ayuntamiento y de las obligaciones con la
Seguridad Social, impuestas por las disposiciones vigentes. Puede sustituirse por una
declaracién responsable, sin perjuicio de la justificacion acreditativa de tal requisito que
deberd exigirse antes de la adjudicacién, a cuyo efecto se le concedera un plazo mximo
de 5 dias.

SOBRE B

OFERTA ECONOMICA




Se incluird la oferta econdémica que se formule de acuerdo al modelo indicado en
€l anexo L

Clausula Novena.- Garantia Provisional.

Quien pretenda participar en la licitacién, deberd constituir previamente una
garantia provisional que se fija en el 3% del importe de licitacion.

Clausula Décima.- Mesa de Contratacion

L.a Mesa de Contratacion estara presidida por el Presidente de la Corporacidn, o
miembro de esta en quien delegue, y formaran parte de la misma como vocales, el
Secretario General, el Interventor y aquellos otros que se designen por ¢l Organo de
Contratacion entre funcionarios, personal laboral o concejales, sin que su niimero, en
total, sea inferior a tres.

Clausula Undécima.- Apertura de Proposicionels y Adjudicacién.

La Mesa de Contratacion se constituird en los primeros diez dias habiles
siguientes a la finalizacion del plazo de presentacion de las proposiciones para la
calificacién de la documentacion administrativa contenida en los Sobres A.

La Mesa podra conceder, si lo estima conveniente, un plazo no superior a tres
dias para que el licitador subsane los defectos u omisiones susceptibles de subsanacion
que s¢ observen en la documentacién presentada.

A continuacién la Mesa procederd a la apertura y examen de los sobres B,

La Mesa de Contratacion clasificard las proposiciones presentadas para cada una
de las parcelas, atendiendo al criterio de adjudicacidn sefialado en el Pliego, y realizara
la propuesta de adjudicacion al organo de contratacion.

Clausula Duodécima.- Requerimiento de Documentacion Justificativa,

El érgano de contratacion requerird al licitador que haya presentado la oferta
econdmicamente mas ventajosa para que, dentro del plazo de diez dias hébiles, a contar
desde el siguiente a aquél en hubiera recibido el requerimiento, presente documentacion
justificativa de hallarse al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones tributarias y
con la Seguridad Social.

[gualmente, y dentro del mismo plazo, una vez indicada la modalidad de abono,
debera presentar el justificante del mismo, mas el IVA correspondiente.

De no cumplimentarse adecuadamente ¢l requerimiento en ¢l plazo sefialado, se
entendera que el licitador ha retirado su oferta, procediéndose en ese caso a recabar la
misma documentacion al licitador siguiente, por el orden en que hayan quedado
clasificadas las ofertas.

Clausula Decimotercera.- Garantia Definitiva

El presente contrato estd exento de garantia definitiva por tratarse de una venta
al contado.

Clausula Decimocuarta.- Adjudicacién del contrato.



El 6rgano de contratacion debera adjudicar el contrato dentro de los cinco dias
habiles siguientes a la recepcion de la documentacidn,

No podra declararse desierta una licitacién cuando exista alguna oferta o
proposicion que sea admisible de acuerdo con los criterios que figuren en el pliego.

Clausula Decimoquinta.- Perfeccionamiento y formalizacion del contrato.

La transmisién efectiva de la propiedad de la parcela que constituye el objeto de
la presente licitacién, se producird con el otorgamiento de las correspondientes
escrituras publicas autorizadas por notario.

Los adjudicatarios de las parcelas deberan concurrir para el otorgamiento de las
escrituras publicas de compra venta en el dia y hora que sefiale el Ayuntamiento de
Almendralejo previo requerimiento municipal a tal fin. En caso de incumplimiento de
dicha obligacién, no se perfeccionard el contrato, sin perjuicio de la incautacién de la
garantia en concepto de resarcimiento de dafios y perjuicios.

Cuando por causas imputables al adjudicatario no pudiera formalizarse el
contrato en el plazo seflalado, la Administracién podrd acordar la resolucion de la
adjudicacion y procederd a convocar nueva licitacion, o en su defecto, podra realizar la
adjudicacion a la siguiente oferta mas ventajosa.

Clausula Decimosexta.- Gastos a cargo del adjudicatario.

El adjudicatario queda obligado al pago de los gastos derivados de la licitacion,
tales como anuncios en el B.O.P. exigidos para la celebracién de este contrato.

Seran de cuenta del adjudicatario los gastos derivados del otorgamiento de la
escritura publica de venta asi como de la practica de las inscripciones registrales.

Igualmente ‘queda obligado al pago de los tributos que graven los terrenos a
partir de la fecha de adjudicacion.

Seran de cuenta del adjudicatario los gastos judiciales y extrajudiciales a que
diere lugar el incumplimiento por su parte de las condiciones contenidas en el presente
pliego con el cardcter de condiciones resolutorias de la venta, incluidas las costas y
honorarios de abogado y procurador.

Cliusula Decimoséptima.- Obligaciones del adjudicatario.

La venta de la parcela municipal que constituye el objeto de la presente
licitacion tiene como finalidad aportar terrenos al mercado inmobiliario para ser
edificados conforme a las previsiones del plancamiento, con el objetivo tltimo de que
los edificios e instalaciones que se construyan sobre las mismas puedan destinarse a las
actividades permitidas conforme a la normativa urbanistica vigente.

En atencidn a lo anterior y al objeto de evitar conductas de caracter especulativo,
el adjudicatario queda obligado a:




1°.~ Solicitar l1a licencia urbanistica de obras en el plazo de 1 afio a contar desde la
fecha del otorgamiento de la escritura publica.

2°.- Finalizar Ias obras para las que se haya concedido Ia correspondiente licencia
urbanistica en el plazo de 24 meses a contar desde la fecha de notificacion de la
concesion de la licencia de obras.

El inicio y la finalizacion de las obras deberdn comunicarse al Ayuntamiento
aportando los correspondientes certificados de inicio y fin de obras expedidos por la
Direccion facultativa de las mismas.

3°.- Obtener licencia de usos y actividades, tras la finalizacién de las obras, en el
plazo maximo de 4 afios desde la fecha del otorgamiento de la escritura piiblica.

4°.- No transmitir sin edificar la parcela a terceras personas, ni fisicas ni juridicas.

5°.- Abonar Ia totalidad del precio en el plazo miximo de 3 afios desde la fecha de
formalizacion de escritura piblica,

Al incumplimiento por parte del adjudicatario de alguna de las obligaciones
impuestas, que se consideran esenciales en orden a dar satisfaccion al interés publico
determinante de la enajenacion de la parcela, se le atribuye el cardcter de condicion
resolutoria expresa y automatica y producird la resolucién de pleno derecho de la
compraventa con trascendencia real, revirtiendo al patrimonio municipal la parcela con
todas sus pertenencias y accesiones, entendiéndose consumada la tradicion.

Dicha condicidn resolutoria, se incorporard expresamente a la escritura publica
de venta y se inscribird en el Registro de la propiedad al amparo de lo dispuesto en el
articulo 37.1 de la Ley.Hipotecaria, si bien se pospondra a la hipoteca o hipotecas que el
adjudicatario pueda constituir para la financiacién de la edificacion a construir en la
parcela.

Excepcionalmente, cuando por causas sobrevenidas el adjudicatario acreditase la
imposibilidad de llevar a cabo el proyecto para edificar, antes de transcurrido un afio
desde la fecha del otorgamiento de la escritura piblica de venta, y siempre que no se
hayan iniciado obras de edificacion en la parcela, podra solicitar al Ayuntamiento la
resolucion de la adjudicacién.

El Ayuntamiento, tras el estudio de los argumentos esgrimidos, podra acordar la
resojucién de la venta y la devolucion del 90% del importe de adjudicacion,
incautandose el 10% restante en concepto de resarcimiento de los dafios y perjuicios
ocasionados.

Clausula Decimoctava.- Régimen Juridico.

Este conirato tiene cardcter privado, su preparacion y adjudicacion se regird por
lo establecido en este Pliego, y para lo no previsto en ¢él, serd de aplicacion el Texto
Refundido de la Ley de Contratos del Sector Puablico, aprobado por Real Decreto
Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre; supletoriamente se aplicardn las restantes
normas de derecho administrativo y, en su defecto, las normas de derecho privado.



En cuanto a sus efectos y extincidn se regira por las normas de Derecho Privado.

El orden jurisdiccional contencioso-administrativo sera el competente en el
conocimiento de las cuestiones que se susciten en relacion con la preparacion y
adjudicacion de este contrato.

El orden jurisdiccional civil serd el competente para resolver las controversias
que surjan entre las partes en relacién con los efectos, cumplimiento y extincion del
contrato.

Almendralejo, a 8§ de mayo de 20

EL ALCALDE

.



Anexo 1

B 5 S USSR U mayor de edad, con
DNIL 10 , y domicilio a ecfectos de notificaciones
Bl ieiiiriiisssssisrsinnsseressssntnessesren , O S SRV UUOPPRURTON , n°......... ,

enterado del expediente para la enajenacion de la parcela G situada en el Poligono
Industrial Las Picadas II de propiedad municipal, por procedimiento abierto, oferta
econdmica més ventajosa como Unico criterio de adjudicacion, anunciado en el Boletin
Oficial de la Provincia y en ¢l Perfil del Contratante, hago constar que conozco el Pliego
que sirve de base al contrato y lo acepto integramente, tomando parte de la licitaciéon por
el importe de (en letra y en nGmMero)........ooovviiiiiiiiiiiii €uros.

Fdo. oo iirreneen



