: AYUNTAMIENTO DE ALMENDRALEJO
Seccion de Patrimonio Municipal, Contratacién Publica y Atencién Ciudadana

PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES QUE REGIRA EL
PROCEDIMIENTO DE ENAJENACION DE PARCELAS DE PROPIEDAD
MUNICIPAL, SITUADAS EN LA MANZANA 13 DEL POLIGONO INDUSTRIAL
“TIERRA DE BARROS” DE ALMENDRALEJO.-

°. OBJETO Y CALIFICACION.
Constituye el objeto del contrato la enajenacion, mediante procedimiento abierto, de
las parcelas de propiedad municipal, situadas en el Poligono Industrial “Tierra de
Barros” de Almendralejo, que se describen a continuacién:

MANZANA 13
GRUPO I: Parcelas de 390,00 m2.

Parcela 1: Configurada por la parcela I-13, de forma rectangular, con una superficie de
390,00 metros cuadrados y 10,00 metros lineales de fachada.

Se accede por la Calle EI Morgano.

Linda por la izquierda con la parcela H-13, por la derecha con la parcela J-13 y por el
fondo con la parcela N-13.

Solar, con una potencia eléctrica maxima asignada en baja tensién de 30,15 kw.

Parcela 2: Configurada por la parcela H-13, de forma rectangular, con una superficie
de 390,00 metros cuadrados y 10,00 metros lineales de fachada.

Se accede a la misma por la Calle El Morgano.

Linda por la izquierda con la parcela G-13; por la derecha con parcela I-13 y por el
fondo con la parcela O-13.

Solar, con una potencia eléctrica maxima asignada en baja tensién de 30,15 kw.

GRUPO II: Parcelas de 780,00 m2.

Parcela 3: Configurada por las parcelas M-13 y N-13, con una superficie de 780,00
m2, y 20,00 metros lineales de fachada.

Se accede desde la Calle Cabezo Gordo.

Linda por la izquierda con la parcela L-13, por la derecha con parcela O-13 y por el
fondo con las parcelas I-13 y J-13.

Solar, con una potencia eléctrica maxima asignada en baja tensién de 60,30 kw.

Parcela 4: Configurada por las parcelas O-13 y P-13, con superficie de 780,00 m2,
y 20,00 metros lineales de fachada.

Se accede desde Calle Cabezo Gordo.

Linda por la izquierda con la parcela N-13, por la derecha con las parcelas A-13, B-13
y C-13 y por el fondo con las parcelas G-13 y H-13.

Solar, con una potencia eléctrica maxima asignada en baja tensién de 60,30 kw.

- Las parcelas anteriormente descritas estan calificadas como bienes patrimoniales.

- Datos urbanisticos:
Parcela minima: 250 m2



Tipologias: AS, PA, HI, BQ

Ocupacion: 80%

Retranqueos: libres

Altura maxima: 9 metros

N® minimo de plantas: 1

N® maximo de plantas: 2

Edificabilidad: maxima 1,6 m2/m2

Usos permitidos: Industrial 1l y III.

Entre los usos permitidos se incluye el garaje y estacionamiento de maquinaria
agricola.

El contrato definido tiene la calificacion de contrato privado, tal y como establece el
articulo 4.1.p) Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico aprobado por
el Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre (en adelante, TRLCSP).

°.- TIPO DE LICITACION.
El tipo unitario de licitacién, mejorable al alza, se establece en la cantidad de 42 €/m2.

En el precio tipo no esta incluido el impuesto sobre el valor anadido, IVA (21%), que
sera repercutido al adjudicatario.

°- CAPACIDAD PARA TOMAR PARTE EN LA LICITACION.

Podran concurrir a la presente licitacion, por si 0 mediante representacion, las
personas naturales o juridicas, espanolas o extranjeras, que tengan plena capacidad
de obrar, no estén incursas en una prohibicién de contratar, y acrediten su solvencia
econdmica, financiera y técnica o profesional, de conformidad con lo dispuesto en el
Capitulo Il del Titulo Il del TRLCSP.

4°.- GARANTIA PROVISIONAL.
Quien pretenda participar en la licitaciéon, debera constituir previamente una garantia
provisional que se fija en el 2% del importe de licitacién.

De esta forma, para optar a una parcela del Grupo |, los licitadores deberan depositar
una garantia provisional por importe de 327 euros y en el caso de que se opte a una
parcela del Grupo I, una garantia provisional de 655 euros.

°.. CONVOCATORIA Y PLAZO DE PRESENTACION DE PROPOSIONES.

Las proposiciones para tomar parte en la presente contratacién se presentaran en
horario de 9,00 a 13,30 horas, en el Registro General del Excmo. Ayuntamiento de
Almendralejo, sito en C/ Mérida n® 2, en el plazo de QUINCE DIAS habiles, a contar
desde el dia siguiente al de la publicacién del anuncio de licitaciéon en el Boletin Oficial
de la Provincia.

Las proposiciones podran presentarse, por correo, por telefax, o por medios
electrénicos, informaticos o telematicos. Cuando las proposiciones se envien por
correo, el empresario debera justificar la fecha de imposicién del envio en la oficina de
Correos y anunciar al 6rgano de contratacién la remisién de la oferta mediante télex,
fax o telegrama en el mismo dia, consignandose el niumero del expediente, titulo
completo del objeto del contrato y nombre del licitador.
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La acreditacion de la recepcion del referido télex, fax o telegrama se efectuara
mediante diligencia extendida en el mismo por el Secretario municipal. Sin la
concurrencia de ambos requisitos, no sera admitida la proposicién si es recibida por el
organo de contratacién con posterioridad a la fecha de terminacion del plazo sefialado
en el anuncio de licitacion. En todo caso, transcurridos diez dias siguientes a esa
fecha sin que se haya recibido la documentacion, esta no sera admitida.

Los medios electrénicos, informaticos y telematicos utilizables deberan cumplir,
ademas, los requisitos establecidos en la disposicion adicional decimosexta del
TRLCSP.

La presentacion de proposiciones supone, por parte del licitador, la aceptacion
incondicionada de las Clausulas de este Pliego y la declaraciéon responsable de que
reune todas y cada una de las condiciones exigidas para contratar con la
Administracion.

2.- CONTENIDO DE LAS PROPOSICIONES.
A efectos de la presentacién de proposiciones, cada licitador debera elegir un una
parcela sobre la cual presentara su oferta.

La oferta presentada dara opcion a adquirir una unica parcela de las descritas en el
presente Pliego, realizandose la adjudicacion de parcelas por eleccién de los
licitadores segun la mejor oferta econdmica realizada, que sera aquella que suponga
un mayor precio unitario.

Quienes pretendan tomar parte en la licitacion de las parcelas objeto de este
procedimiento, presentaran su proposicién en dos sobres, identificados como sobre
A y sobre B, ambos cerrados y firmados por el licitador o persona que lo represente,
con el titulo “PROCEDIMIENTO PARA ENAJENACION DE PARCELAS DE
PROPIEDAD MUNICIPAL SITUADAS EN EL POLIGONO INDUSTRIAL “TIERRA DE
BARROS” DE ALMENDRALEJO” haciendo constar, en cada uno de ellos, su
respectivo contenido y el nombre del licitador asi como su correspondiente C.I.F. o
N.I.F.

SOBRE A. DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA

Contendra la inscripcion: “DOCUMENTOS GENERALES PARA ENAJENACION,
MEDIANTE PROCEDIMIENTO NEGOCIADO SIN PUBLICIDAD, DE PARCELAS DE
PROPIEDAD MUNICIPAL SITUADAS EN EL POLIGONO INDUSTRIAL “TIERRA DE
BARROS” DE ALMENDRALEJO’ y contendra los siguientes DOCUMENTOS:

12.- Fotocopia compulsada del Documento Nacional de Identidad del licitador en
el caso de ser persona fisica o poder bastanteado por el Secretario de la Corporacién
en el caso de que se actlue en representacién de una persona juridica.

22.- Si el licitador fuese persona juridica la personalidad se acreditara mediante la
presentacion de la escritura de constitucion o modificacion, en su caso,
debidamente inscrita en el Registro Mercantil cuando este requisito sea exigible seguin
la legislacién mercantil aplicable. Si dicho requisito no fuere exigible, la acreditacién de
la capacidad de obrar se realizara mediante la escritura o documento de constitucion,
estatutos o acta fundacional, en el que consten las normas por las que se regula su
actividad, inscritos, en su caso, en el correspondiente Registro oficial.



Para los empresarios no espafnoles que sean nacionales de Estados miembros de
la Uniéon Europea se exigira su inscripcién en el registro procedente de acuerdo con
la legislacion del Estado donde estan establecidos, o la presentacién de una
declaracién jurada o un certificado, en los términos que se establezcan
reglamentariamente, de acuerdo con las disposiciones comunitarias de aplicacion.

2.- Declaracion responsable de no estar incurso el licitador en las prohibiciones
para contratar enumeradas en el Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector
Publico.

2.- Documento acreditativo de haber constituido la garantia provisional.

52.- Certificacion de estar al corriente del cumplimiento de las obligaciones
tributarias con el Estado y con el Ayuntamiento y de las obligaciones con la
Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes. Puede sustituirse por una
declaracién responsable, sin perjuicio de la justificacién acreditativa de tal requisito
gue deberé exigirse antes de la adjudicacion, a cuyo efecto se le concedera un plazo
maximo de 5 dias.

62.- Especialidades en la documentacion que han de presentar los empresarios
extranjeros:

Los empresarios extranjeros deberan presentar la documentacion sefalada
anteriormente teniendo en cuenta las especialidades y la documentacion especifica
exigida por la normativa vigente.

En el supuesto de que se planteen incidencias que de modo directo o indirecto
pudieran surgir del contrato se entendera que el licitador renuncia al fuero
jurisdiccional extranjero que pudiera corresponderle y que se somete a la jurisdiccién
espanola.

SOBRE B. PROPOSICION ECONOMICA.

El sobre B llevara el subtitulo “OFERTA ECONOMICA PARA ENAJENACION,
MEDIANTE PROCEDIMIENTO NEGOCIADO SIN PUBLICIDAD, DE PARCELAS DE
PROPIEDAD MUNICIPAL SITUADAS EN EL POLIGONO INDUSTRIAL “TIERRA DE
BARROS” DE ALMENDRALEJO”, y en él se incluird la oferta econémica que se
formule de acuerdo con modelo que figura en el Anexo | que se incorpora al presente
Pliego, debiendo consignar en el mismo, el grupo de parcelas al que se opta y el
precio ofertado por m2.

8- APERTURA DE PROPOSICIONES Y CONSTITUCION DE LA MESA DE
CONTRATACION.

A partir del décimo dia natural desde la fecha de cierre de presentacion de ofertas se
realizard, por parte de la Mesa de Contratacién, la calificacion de la documentacion
presentada por los licitadores en el Sobre A “Documentacion Administrativa”.
Finalizada esta, se publicara en el Perfil del Contratante el dia y hora en que se
procedera a la apertura de los Sobres B “Propuesta Econémica”, una vez concedidos
a los licitadores tres dias habiles para la subsanacién de la documentacion
administrativa, en su caso.

La Mesa de Contratacion estara constituida por los siguientes componentes:

-Presidente: El Sr. Alcalde, o miembro de la Corporacidén en quien delegue.
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-Vocales: Un representante por cada uno de los grupos politicos existentes en la
Corporacion.

-El Arquitecto Municipal.

-El Interventor de la Corporacion o persona en quien delegue.

-El Secretario de la Corporacion o persona en quien delegue.

Actuara como Secretario un funcionario de la Corporacion.
Para la valida constitucion de la Mesa deberan asistir al menos tres de sus miembros.

Los acuerdos de la Mesa requerirdn mayoria simple de los asistentes. En caso de
empate, se decidird por voto de calidad del Presidente. De los acuerdos de la Mesa se
levantara acta de la que dara fe el Secretario de la misma.

La Mesa de Contratacién, en acto interno, calificara previamente los documentos
presentados en tiempo y forma contenidos en el sobre A, y si observare defectos
materiales en la documentacion presentada, podra conceder si lo estima conveniente
un plazo no superior a tres dias habiles para que el licitador subsane el error, a
excepcion de la garantia provisional, que deberd constar inexcusablemente, no
pudiéndose subsanar su falta de presentacién.

La Mesa de Contratacion procedera a dar cuenta del resultado de la calificacién de la
documentacion general presentada por los licitadores en los sobres, indicando los
licitadores excluidos y la causa de la exclusién, invitando a los asistentes a formular
observaciones que se recogeran en el acta de la sesion.

A continuacion, la Secretaria de la Mesa, procedera a la apertura de los sobres B y
dara lectura a las proposiciones formuladas por los licitadores, que se ordenaran
segun el precio unitario ofrecido, considerandose mejor oferta aquella que suponga un
mayor precio por metro cuadrado.

En caso de licitadores con idéntica oferta econdmica, se considerara mejor oferta a
efectos de eleccion de parcela, aquella que primero haya sido registrada de entrada.

En su caso, la Mesa de Contratacion podra solicitar, antes de formular propuesta al
Organo de contratacion, cuantos informes técnicos considere precisos y se relacionen
con el objeto del contrato.

La Mesa de Contratacion acordara aprobar la relacion de licitadores en funcion de la
mejor oferta econdmica presentada.

A continuacién los licitadores, que previamente habran sido convocados al acto de
apertura de los sobres B, procederan a la eleccién de parcela.

El licitador que haya presentado la mejor oferta econémica, sera el primero en elegir
una parcela de las descritas al inicio de este Pliego, continuandose la eleccién segln
la relacion aprobada.

La propuesta de adjudicacién no crea derecho alguno a favor del empresario
propuesto mientras no exista acuerdo del 6rgano de contratacion.

El plazo maximo para la adjudicacién del contrato sera de quince dias desde el
siguiente al de apertura de las proposiciones; transcurrido el plazo de un mes,
desde la adjudicacion, los empresarios podran retirar su proposicién y solicitar la



devolucién de la garantia prestada, excepto el adjudicatario, al que se le devolvera en
el acto de otorgar la escritura publica de adjudicacion y transmision de la parcela.

82.- REQUISITOS PARA LA FORMALIZACION DEL CONTRATO.

Acordada la adjudicacién del contrato se notificara al adjudicatario de la misma, quién
dispondra del plazo de 15 dias habiles a contar desde el siguiente al de la notificacion,
salvo que ya lo hubiera incluido en el sobre A de documentacion administrativa, para
aportar en las dependencias municipales, con caracter previo a la formalizacion del
contrato, la siguiente documentacién:

19.- Documento acreditativo del abono del precio de adjudicacion, mas el IVA
correspondiente.

2°.- Certificacion administrativa acreditativa de encontrarse al corriente de las
obligaciones tributarias y de seguridad social, en el supuesto de que no se hubiera
presentado con la documentacion administrativa a incluir en el Sobre A.

3°.- Documento acreditativo del pago de la tasa por anuncios exigidos para la
celebracién de este contrato.

92.- FORMALIZACION DEL CONTRATO.

La transmision efectiva de la propiedad de las parcelas que constituyen el objeto de la
presente licitacion, se producira con el otorgamiento de las correspondientes escrituras
publicas autorizadas por notario.

Los adjudicatarios de las parcelas deberan concurrir para el otorgamiento de las
escrituras publicas de compra venta en el dia y hora que sefiale el Ayuntamiento de
Almendralejo previo requerimiento municipal a tal fin. En caso de incumplimiento de
dicha obligacién, no se perfeccionara el contrato, sin perjuicio de la incautacion de la
garantia en concepto de resarcimiento de dafos y perjuicios.

Una vez formalizado el contrato, se procedera a la devolucion de la garantia
constituida.

Cuando por causas imputables al adjudicatario no pudiera formalizarse el contrato en
el plazo sefialado, la Administracién podra acordar la resolucion de la adjudicacién y
procedera a convocar nueva licitacion, o en su defecto, podra realizar la adjudicacion a
la siguiente oferta mas ventajosa.

102.- GASTOS A CARGO DEL ADJUDICATARIO.
El adjudicatario queda obligado al pago de los gastos derivados de la licitacion, tales
como anuncios en el B.O.P. exigidos para la celebracién de este contrato.

Seran de cuenta del adjudicatario los gastos derivados del otorgamiento de la escritura
publica de venta asi como de la practica de las inscripciones registrales.

Igualmente queda obligado al pago de los tributos que graven los terrenos a partir de
la fecha de adjudicacion.

Con anterioridad al otorgamiento de la escritura de compraventa, el adjudicatario
deberd ingresar el IVA correspondiente ademas del precio de la adjudicacion.
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Seran de cuenta del adjudicatario los gastos judiciales y extrajudiciales a que diere
lugar el incumplimiento por su parte de las condiciones contenidas en el presente
pliego con el caracter de condiciones resolutorias de la venta, incluidas las costas y
honorarios de abogado y procurador.

112.- OBLIGACIONES DEL ADJUDICATARIO.

La venta de las parcelas municipales que constituyen el objeto de la presente licitacion
tiene como finalidad aportar terrenos al mercado inmobiliario para ser edificados
conforme a las previsiones del planeamiento, con el objetivo ultimo de que en los
edificios e instalaciones que se construyan sobre las mismas puedan desarrollarse las
actividades permitidas conforme a la normativa urbanistica vigente.

En atencidn a lo anterior y al objeto de evitar conductas de caracter especulativo, el
adjudicatario queda obligado a:

2.- Solicitar la licencia urbanistica de obras en el plazo de 1 aio a contar desde la
fecha del otorgamiento de la escritura publica.
2°.- Finalizar las obras para las que se haya concedido la correspondiente
licencia urbanistica en el plazo de 24 meses a contar desde la fecha de notificacion
de la concesion de la licencia de obras.

El inicio y la finalizacidon de las obras deberan comunicarse al Ayuntamiento aportando
los correspondientes certificados de inicio y fin de obras expedidos por la Direccion
facultativa de las mismas.

2.- Obtener licencia de usos y actividades, tras la finalizaciéon de las obras, en el
plazo maximo de 4 anos desde la fecha del otorgamiento de la escritura publica.

2.- No transmitir sin edificar la parcela a terceras personas, ni fisicas ni juridicas.

Al incumplimiento por parte del adjudicatario de alguna de las obligaciones impuestas,
que se consideran esenciales en orden a dar satisfacciéon al interés publico
determinante de la enajenacién de la parcela, se le atribuye el caracter de condicion
resolutoria expresa y automatica y producira la resolucién de pleno derecho de la
compraventa con trascendencia real, revirtiendo al patrimonio municipal la parcela con
todas sus pertenencias y accesiones, entendiéndose consumada la tradicion.

Dicha condicién resolutoria, se incorporara expresamente a la escritura publica de
venta y se inscribira en el Registro de la propiedad al amparo de lo dispuesto en el
articulo 37.1 de la Ley Hipotecaria, si bien se pospondra a la hipoteca o hipotecas que
el adjudicatario pueda constituir para la financiacion de la edificacion a construir en la
parcela.

Excepcionalmente, cuando por causas sobrevenidas el adjudicatario acreditase la
imposibilidad de llevar a cabo el proyecto para edificar, antes de transcurrido un ano
desde la fecha del otorgamiento de la escritura publica de venta, y siempre que no se
hayan iniciado obras de edificacion en la parcela, podra solicitar al Ayuntamiento la
resolucién de la adjudicacion.

El Ayuntamiento, tras el estudio de los argumentos esgrimidos, podra acordar la
resolucién de la venta y la devolucién del 90% del importe de adjudicacion,
incautandose el 10% restante en concepto de resarcimiento de los dafos y perjuicios
ocasionados.



122.-REGIMEN JURIDICO.

Este contrato tiene caracter privado, su preparacion y adjudicacion se regira por lo
establecido en este Pliego, y para lo no previsto en él, sera de aplicacion el Texto
Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico, aprobado por Real Decreto
Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre; supletoriamente se aplicaran las restantes
normas de derecho administrativo y, en su defecto, las normas de derecho privado.

En cuanto a sus efectos y extincién se regira por las normas de derecho privado.

El orden jurisdiccional contencioso-administrativo sera el competente el conocimiento
de las cuestiones que se susciten en relacién con la preparacién y adjudicacion de
este contrato.

El orden jurisdiccional civil serd el competente para resolver las controversias que

surjan entre las partes en relacién con los efectos, cumplimiento y extincién del
contrato.

Almendralejo, a 23 de abril de 2013.
EL ALCALDE

Fdo. José Garcia Lobato.
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ANEXO |

MODELO DE PROPOSICION PARA PARTICIPAR EN LA ENAJENACION,
MEDIANTE PROCEDIMIENTO ABIERTO, DE PARCELAS DE PROPIEDAD
MUNICIPAL SITUADAS EN EL POLIGONO INDUSTRIAL “TIERRA DE BARROS”
DE ALMENDRALEJO.

D e mayor de edad, con D.N.L
vecino 08 y domicilio
= TSP

actuando en nombre propio (o en representacion de)

lo que acredito mediante poder bastante que acompano al efecto, enterado del pliego
de clausulas administrativas particulares aprobado para la enajenacion mediante
procedimiento abierto, de parcelas situadas en Poligono Industrial “Tierra de Barros”
de Almendralejo, manifiesto conocer y asumir en todas sus cladusulas, deseo tomar
parte en la licitacion, para lo cual presenta la siguiente oferta:

Parcela (*): .oooovennnee.

Precio ofrecido (IVA excluido) (*): .o Euros /
m2 (en letra y numero)

Y para que conste y se admita como propuesta de adquisicién firma la presente en
...................................................... Q... € oo de 2013.

FAO. e

(*) Especificacién de parcela, segun la descripcion contenida en el Pliego.
(**) Precio por metro cuadrado de superficie de parcela.



